PASTELKY, stavebni bytové druZstvo, Rodinova 691/4, 695 01 Hodonin
IC 25592 017

USNESENI

z clenské schiize stavebniho bytového druzstva PASTELKY konané dne 30. 1. 2024
v jidelné zakladni skoly OcCovska v 18.00 hod.

Pocet Clen druzstva je 81.

Pocet pfitomnych ¢lenll — pfi zahajeni schlize 61 — presny pocet pfitomnych v priibéhu Clenské schiize
je uveden u jednotlivych hlasovani

Program schiize:

Zahajeni, zprava o poctu pritomnych a usnasenischopnosti clenské schiize.

Schvaleni programu.

Schvaleni zapisovatele a ovérovatele zapisu clenské schize.

Schvaleni ,Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek".

Schvaleni struktury budouciho SVJ a schvaleni obsahu budoucich stanov SVJ.

Schvaleni cerpani fondu oprav na Ghradu nakladd spojenych s prevodem jednotek do osob-

niho vlastnictvi, a to ve stejné vysi za 1 bytovou nebo nebytovou jednotku.

7. Schvaleni odmény za poskytnuti soucinnosti v souvislosti s pfipravou ,prohlaseni viastnika™ a
naslednych cinnosti.

8. Informace o dani z pfijmu za bezlplatny prevod pozemku mezi Méstem Hodonin a druzstvem

AN

PASTELKY.
9. R{zné - informace o vykonu funkce domovnika v novém SVJ.
10. Zavér.

Clenska schiize projednala tyto body

1. Zahajeni, zprava o poctu pritomnych a usnasenischopnosti clenské schiize

Schiizi zah&jil predseda predstavenstva p. Dusan Skopik, ktery soucasné privital pritomné &eny
druzstva.

Po zahdjeni vedla schiizi p. Drutarovska (zastupce spravce MBS Hodonin), ktera privitala hosty:

Mgr. Lucie Sitnikova — pravnik MBS Hodonin,

Mgr. Romana Balakova — notarka, y

Mgr. Holanek — externi pravnik — advokatni kancelaf HOLUB & PARTNERI.

Po secteni pfitomnych ¢lend informovala p. Drutarovska ¢leny druzstva o poctu piitomnych ¢lend, pfi

zahdjeni ¢lenské schiize bylo pritomno 61 ¢lend, tj. 75,3 % z 81 cClenl druzstva.

Pfitomnych clend je nadpolovicni vétsina, takze p. Drutarovska oznacila schiizi za usnasenischopnou.
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2. Schvaleni programu

P. Drutarovska precetla program ¢lenské schiize — ve znéni uvedeném na pozvance — viz program

uvedeny vyse.
O programu bylo hlasovano.

Hlasovani o usneseni:

Clenské schiize schvaluje program schiize:

Pritomno je 61 clend
pro: 61

proti: 0 zdrzel se: 0

3. Schvaleni zapisovatele a ovéFovatele zapisu ¢lenské schiize

3a. Osoba povérena kontrolou prezence

Hlasovani o usneseni:

Clenské schiize povéFuje kontrolou prezence &lenku predstavenstva pani Janu Vrbovou.

Pritomno je 61 clend
pro: 61

proti:

0 zdrZel se: 0

3b. Osoba povérena vyhotovenim usneseni z clenské schiize

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize povétuje vyhotovenim usneseni z jednani €lenské schiize pani Zdefiku Drutarovskou.

Pritomno je 61 clend

pro: 61 proti: 0

zdrzel se: 0

3c. Osoba povéFena ovérenim usneseni z ¢lenské schiize

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize povéfuje ovéFenim usneseni z €lenské schiize predsedu predstavenstva Dusana

Skopika.

Pritomno je 61 dclend

pro: 61 proti: 0 zdrZel se: 0
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4. Schvaleni ,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam" (dale jen prohlaseni viastnika)

Na Clenské schilzi dne 21. 6. 2023 bylo schvaleno usneseni zaméru prevodu byt do osobniho vlast-
nictwi.

Text usneseni:

.V souladu s platrou pravni dpravou a platnymi Stanovami druZstva PASTELKY schvaluje clenska
schiize zamér rozdelit viastnické pravo druZstva PASTELKY k pozemku parc. C. st. 8753/1, jehoZ sou-
casti je budova Ep. 3987, 3988, 3994, 3995, 3996, vse v k.u. Hodonin, na viastnické pravo k 82 byto-
vym jednotkdam + 1 nebytové jednotky, které vzniknou z jednotlivych bytid v domé, a prevést bytové
Jednotky + 1 nebytovou jednotku clendm druZstva do jejich osobniho viastnictvi. Konkrétni vymezeni
Jednotek a spolecnych casti nemovité véci a prechod souvisejicich prav a zavad stanovi prohldseni
viastnika, jimz k vymezeni jednotek dojde.”

Na cClenské schizi dne 21. 6. 2023 pfitomni ¢lenové druzstva prevzali pfi prezenci dokument:
,Z&dost o prevod druZstevniho bytu do osobniho vlastnictvi® — dale jen ,7adost".

Ostatnim élenfim druzstva, ktefi se ¢lenské schlize nezicastnili, byla Zadost predana dodatecné — mai-
lem, postou, osobné na vyzvu.

VSichni ¢lenové druzstva predali podepsanou Zadost druzstvu ve stanoveném terminu.

Na ¢lenské schiizi dne 30. 5. 2023 byl schvalen dodavatel sluZeb spojenych s pfevodem bytd do osob-
niho vlastnictvi, a to Méstska bytova sprava, spol. s r. 0. Hodonin (dale jen ,MBS Hodonin").

Proto také MBS Hodonin zpracovala ,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlast-
nické pravo k jednotkdm™ (dale jen ,prohléseni viastnika") pro druzstvo PASTELKY.

MBS Hodonin pfi zpracovani prohlaseni viastnika spolupracovala s advokatni kancelafi HOLUB & PART-
NERI.

Pfitomni Clenové druZstva byli informovani o predioZzeném prohlaseni vlastnika.

V priibéhu zpracovani byly zaslany vsem ¢lendim druzstva (najemniklim) popisy jejich bytu, na ktery
maji uzavienou ndjemni smlouvu. Cilem bylo odsouhlaseni popisu bytu (pfip. nebytu) pro Ucely pro-
hlaseni viastnika. Relevantni pfipominky byly do prohlaseni viastnika promitnuty.

Pfed jednanim ¢lenské schiize bylo prohlaseni vlastnika k dispozici vsem clent druzstva k nahlédnuti
v sidle druzstva. O moznosti nahlédnuti do prohlaseni vlastnika vcetné pfiloh byli vSichni informovani
pokyny na pozvance na tuto clenskou schizi.

Pfed jednanim ¢lenské schiize bylo prohlaSeni vlastnika véetné priloh k dispozici k nahlédnuti pfimo
v misté konani Clenské schiize.

Obsahem prohlaseni vlastnika jsou tyto skutecnosti:

Identifikace vlastnika

Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemi

Vymezeni jednotek

Urceni a popis spole¢nych Casti

Stanoveni spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech

Prava a zavazky prechazejici na vlastniky jednotek

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti a pfispévky na naklady spojené s uzivanim
Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti Nemovité véci a urceni spravce

Pfilohy — plidorysy vSech podlazi

FIemMmMOON®»
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V ramci diskuse k pfedloZzenému prohlaseni vlastnika vystoupili manzelé Kraplovi.

Predmeétem jejich vystoupeni byla namitka proti tomu, ze v ramci jejich bytu byl do celkové podlahové
plochy a tim i do spoluvlastnického podilu zapocten prostor v prohlaseni viastnika oznaceny jako ko-
mora o rozloze 9,34 m2. Dle namitky manzelli Kraplovych jde o pddni prostor, ktery nelze vyuzit

k bydleni, a proto neni spravné, aby byl zapocten do celkové podlahové plochy bytu.

K této namitce se nejdfive vyjadrila Mgr. Sitnikova, ktera vysvétlila pfitomnym clentim druzstva pod-
statu namitky manzel& Kraplovych a to i v souvislosti s tim, ze v ramci nemovitosti bylo nutné resit i
jiné byty s plidnim prostorem.

Mgr. Holanek dale potvrdil, Ze uvedeny postup vypracovani prohlaseni vlastnika k danému bytu je

v souladu s pravni Gpravou a takto byl pfi dozoru advokatni kancelare doporucen a nasledné potvrzen.
Vzhledem k tomu, Ze v dané nemovitosti jsou podobné pripady u jinych bytd, je nutné pfi zpracovani
prohlaseni vlastnika zachovat jednotny pfistup. Zafazeni plidnich prostord do byt vytvafi nejvétsi
pravni jistotu vlastnictvi téchto prostord vsem budoucim majiteldim, ktefi v minulosti za ptdni prostory
hradili uréenou finan¢ni ¢astku.

Po ukonceni diskuse bylo pfistoupeno k hlasovani o usneseni.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje predlozené ,Prohlaseni viastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm" v plném rozsahu.

Pritomno je 61 clend
pro: 60
proti: 1 (ing. Kraplova)
zdrZel se: 0

Dalsim krokem je vloZeni prohlaseni viastnika do katastru nemovitosti. Tim budou na list vlastnictvi
zapsany jednotlivé byty (v poctu 82) a jeden nebyt.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize uklada predstavenstvu druzstva predlozit Katastralnimu Gfadu pro Jihomoravsky kraj
katastralnimu pracovisti Hodonin ,,Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm" a souvisejici navrh na vklad.

Pritomno je 61 Cdlend
pro: 61 proti: 0 zdrZel se: 0
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5. Schvaleni struktury budouciho SVJ a schvaleni obsahu budoucich stanov SVJ.

Po rozdéleni nemovité véci na jednotky bude zaloZeno SpoleCenstvi vlastnikd bytovych jednotek (dale
jen SV1J).

Pred zahajenim ¢innosti SVJ je nutno rozhodnout, jaka bude struktura budoucich organd tohoto SVJ.
Stanovy, které ¢lenové druzstva dostali k dispozici, maji zatim pouze informativni charakter, aby si Cle-
nové druzZstva udélali pfedstavu o strukture a fungovani SvJ.

Rozhodnuti o budouci struktufe organd SVJ je nutné pro vypracovani stanov, aby mohly byt predlo-
Zeny na pfisti Clenské schizi.

Mgr. Sitnikova a Mgr. Holanek strucné informovali pfitomné Cleny druZstva o fungovani, orgénech a
struktufe organl SVJ:
- SVJ je samostatna pravnicka osoba,

- nejvyssim organem SVJ je shromazdéni vlastnikl (podobné jako u druZstva Clenska schize),
- statutarni organy jsou vybor nebo predseda (povinny statutarni organ),
- dale miize mit SVJ kontrolni komisi nebo revizora (nepovinny organ),

- vybor nebo pfedseda miize byt na zakladé stanov zvolen z &lentl SV] nebo tuto funkci mize
vykonavat neclen SVJ, tak zvany profesionalni pfedseda.

Profesionalini pfedseda je statutarni organ SVJ vykonavany profesionalné za Uplatu na zakladé
smlouvy. Nemusi se jednat o vlastnika jednotky v konkrétni nemovitosti.

Pred jednanim clenské schiize projednalo predstavenstvo druzstva na svém zasedani za pfitomnosti
Mgr. Sitnikova mnoznosti struktury organti budouciho SVJ.

Na zakladé takto ziskanych informaci doporucuje pfedstavenstvo ¢lenlim druzstva, aby se statutarnim
organem SVJ stal profesionalni predseda a aby SVJ nemélo organ kontrolni komisi ani revizora.

Pfi zaloZeni druzstva jde o nejjednodussi feSeni, které umozni fungovani SVJ.

Strukturu organii druzstva je mozné v dobé cinnosti SV1 zménit zménou stanov. U zmény stanov SVJ
neni nutna pritomnost notare.

K danému tématu probéhla diskuse, v ramci které byly zodpovézeny ze strany pfitomnych pravnikd
dotazy ¢len@im druzstva. Po ukonceni diskuse se pristoupilo k hlasovani o usneseni.

Hlasovani o usneseni:

Clenské schiize schvaluje, aby se statutarnim organem SV stal profesionalni predseda a aby SVJ
nemélo organ kontrolni komisi ani revizora.

Clenska schiize uklada predstavenstvu druzstva, aby v tomto smyslu zajistilo vypracovani stanov SVJ,
které budou predlozeny ke schvaleni na nejblizsi Clenské schizi.

Pritomno je 61 clend
pro: 61 proti: 0 zdiZel se: 0
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6. Schvaleni cerpani fondu oprav na ahradu nakladd spojenych s prevodem jednotek do
osobniho viastnictvi, a to ve stejné vysi za 1 bytovou nebo nebytovou jednotku

Clenska schiize druzstva projednala éerpani fondu oprav na uhradu naklad@ spojenych s
prevodem jednotek do osobniho vlastnictvi.

Zdroje tohoto fondu je mozné pouzit dle stanov i na: ......, dalSi potfeby dle rozhodnuti ¢lenské
schlize a predstavenstva“.

Cerpéani bude provedeno dle nasledujicich pravidel:

Jednotlivy ¢lenové druzstva (budouci vlastnici bytovych a nebytovych jednotek) se budou na
dhradé podilet tak, Ze podil u jednotlivych jednotek bude stejny bez ohledu na velikost jednotky.
Clenové druzstva se budou na Uhradé naklad(i podilet podle poctu prevedenych bytovych nebo
nebytovych jednotek.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje erpani fondu oprav na (ihradu nédkladd spojenych s prevodem jednotek
do osobniho vlastnictvi, a to vCetné 1. splatky v roce 2023.

Clenové druzstva se budou na thradé nakladl podilet podle poctu prevedenych bytovych nebo
nebytovych jednotek bez ohledu na velikost podlahové plochy bytové jednotky.

Pritomno je 61 clend
pro: 61 proti: 0 zdrZel se: 0

7. Schvaleni odmény za poskytnuti soucinnosti v souvislosti s pfipravou , prohlaseni
vlastnika™ a naslednych cinnosti.

Predseda predstavenstva predloZil Clenské schiizi navrh na schvaleni odmény pro Cleny predsta-
venstva za poskytnuti soucinnosti v souvislosti s pfipravou prohlaseni viastnika a naslednych cin-
nosti.

Pfedseda predstavenstva navrhuje celkovou ¢astku odmény ve vysi 50 tis. KC.

Celkova vySe odmény bude rozdélena dle rozhodnuti predstavenstva.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje mimorfadnou odménu pro ¢leny predstavenstva za poskytnuti soucinnosti
v souvislosti s pfipravou prohlaseni vlastnika a naslednych ¢innosti a to v celkové vysi 50 tis. KC.
O rozdéleni odmény mezi jednotlivé Cleny predstavenstva rozhodne predstavenstvo druzstva.

Pritomno je 61 clend
pro: 60
proti: 1 (ing. Kraplova)
zdrzel se: 0
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8. Informace o dani z pFijmu za bezdplatny pfevod pozemku mezi Méstem Hodonin a
druzstvem PASTELKY.

Na zakladé darovaci smlouvy mezi Méstem Hodonin a druzstvem PASTELKY ziskalo druzstvo PASTELKY
34/100 podil na pozemku parc. €. St. 8753/1.

Jedna se o bezlplatny pfevod, u kterého neni osvobozeni od dané z piijmd.

Proto byl vyhotoven znalecky posudek, ktery bude slouzit pro prokazani pfi vypoctu dané z piijmd.
Na zékladé znaleckého posudku k par. &. St. 8753/1 v k. (. 640417 Hodonin byl pozemek, ktery byl
predmétem darovaci smlouvy mezi Méstem Hodonin a druzstvem PASTELKY ocenén na hodnotu

2 011 060,- K&.

Pfedmétem daru byl podil na pfedmétném pozemku o velkosti 34 % z celkového pozemku, jehoz
hodnota je ve vysi 683 760,-- K¢ (vypoctena z celkové ceny pozemku de ZP). Z toho vyplyva , Ze dan
z prijmu ve vysi 19 % bude Cinit 129 914,-- KC.

Uvedena dan z prijmu bude pfedmétem danového priznani za rok 2023.

9. Informace o vykonu funkce domovnika v novém SVJ.

Se vznikem nového SVJ bude nutné také znovu Fesit nastaveni prace domovnika v jednotlivych
vchodech.

Proto je nutné jiZz nyni informovat pfitomné ¢leny budouciho SVJ, Ze je mozné k vykonu prace
domovnika pristoupit tak, ze:

funkci domovnika bude vykonavat 1 osoba pro vSechny vchody,
nebo bude domovnik samostatné pro jednotlivé vchody.

PFi zahajeni &innosti SVJ bude nutné otazku prace domovnika vyfesit, proto je tfeba, aby budouci
zajemci o tuto funkci o této moznosti védéli.

10. Zaveér

V zavéru p. Drutarovska podé&kovala pfitomnym za Gcast a pozadala je o Ucast i na dalsi clenské
schiizi.

V Hodoniné dne 30. 1. 2024 //

Zapsala: Drutarovska Zdernka ....

—

Ovéfil: Skopik Dugan ......... > S




