PASTELKY, stavebni bytové druzstvo
Hodonin

>

js z clenské stav iho Vi druZstva PASTELKY
ne 29. 6. 2020

USNESENI

z Elenské schiize stavebniho bytového druZstva PASTELKY konané dne 29. 6. 2020 v jideIné zakiadni
Skoly O¢ovska v 18.00 hod.

Pocet ¢lend druZstva je 81.
Pocet piitomnych lendl 70 (viz prezenni listina)

Program schiize:

1. Zahajeni, zprava o pottu pfitomnych a usnasenischopnosti lenské schéize

2. Schvaleni programu

3. Schvaleni zapisovatele a ovéfovatele zapisu denské schiize

4. Odstoupeni lenky predstavenstva

5. Volba nové lenky predstavenstva

6. Volba nahradnika ¢lena predstavenstva

7. Zprava o hospodateni za rok 2019

8. Zprava kontrolni komise za rok 2019

9. Schvaleni fadné G&etni uzavérky za rok 2019

10. Schvaleni vypofadani ztraty za rok 2019

11. Pfehled Cinnosti predstavenstva od posledni &lenské schize

12, Zadost o prodiouzeni smlouvy o financovéni statickych oprav s Méstem Hodonin

13. Problémy s pfevodem bytfi do osobniho viastnictvi, vymaz zastavniho prava

14. Okna - hrazeni vymény, doporucena tdrzba vzhledem ke vzniku plisni rdmd& a mistnosti
15. Zasady vyuZivani odpadu v bytech v souvislosti s havarii odpadniho potrubi na Kollarové 18
16. Schvaleni smérnice k fondu oprav

17. Schvéleni roéniho planu oprav

18. Schvaleni nového domovniho Fadu

19. Rdzné, zavér

Clenska schdze projednala tyto body

1. Zahajeni, zprava o po&tu pfitomnych a usnasenischopnosti &lenské schiize
Schilzi zahdjila pfedsedkyné predstavenstva Renata Smetanova. Pfivitala cleny druZstva a upozornila
na stale platné nafizeni vlady o epidemiologickych opatfeni (rousky, rozestupy).

Soucasné pozadala o odemé&eni postovnich schranek v souvislosti s vyménou zamedkd, kterd prob&hne
30.6.2020.

Dale po secteni pritomnych &enfi oznacila schizi za usnasenischopnou.

2. Schvaleni programu

Byl pfecten program schiize s upozornénim na zménu slova v bodu 4. z »Odvolani™ na ,Odstoupeni™.
Tato zména byla provedena na Zadost byvalé &enky predstavenstva. O tomto programu probéhlo
hlasovani.

Clenska schiize schvaluje tento program.

Pritomno je 70 clenid
pro: 70 proti: 0 zdrZelse: 0
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3. Schvaleni zapisovatele a ovéFovatele zapisu ¢lenské schiize
3a. Osoba povérena kontrolou prezence

Clenska schiize povéfuje kontrolou prezence p. Suchénkovou.

Pritomno je 70 clend
pro: 70 proti: 0 zdrzel se: 0

3b. Osoba povérena vyhotovenim usneseni z clenské schiize

Clenské schize povéfuje vyhotovenim usneseni z jednani &lenské schitze p. Smetanovou

Pritomno je 70  clend
pro: 69 proti: 0 zdrZel se: 1

3c. Osoba povérena ovéFenim usneseni z élenské schiize

Clenska schiize povétuje ovéfenim usneseni z &enské schiize Mgr. Dudkovou Fojtikovou

Pritomno je 70  dlend
pro: 70 proti: 0  zdrZel se: O

4. Odstoupeni ¢lena piedstavenstva

Clenka predstavenstva pani Libuge Praskova oznamila predstavenstvu dopisem ze dne 20.1.2020, Ze
konci svoji praci v predstavenstvu. Predstavenstvo jeji oznameni projednalo a na svém zasedani dne
20.1.2020 vzalo toto na védomi.

5. Volba nového ¢lena predstavenstva

Predstavenstvo navrhuje za novou Elenku pfedstavenstva pani MUDr. Martinu Jezkovou.

Clenska schiize schvaluje za &lenku predstavenstva pani Martinu Jezkovou.

Pritomno je 70 clend
pro: 69  proti: 0 zdrZel se: 1

6. Volba nahradnika predstavenstva
Pfedstavenstvo navrhuje za nahradnika predstavenstva p. Pavla Veselého

Clenska schiize schvaluje za ndhradnika ¢lena predstavenstva pana Pavla Veselého

Pritomno je 70 dlend
pro: 68 proti: 0 zdiZel se: 2

7. Zprava o hospodareni za rok 2019

SBD Pastelky vykazalo za rok 2019 nasleduijici vysledky — viz pfiloha.
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Rocni Gcetni zavérka bude po schvaleni uloZena ve sbirce listin obchodniho rejstiiku - je verejné
pristupna.
8. Zprava kontrolni komise za rok 2019

Zpravu kontrolni komise pfednesla predsedkyne kontrolni komise Ing. Ivana Kraplova
Clenska schiize bere na védomi zpravu kontrolni komise.

Zprava kontrolni komise je pfilohou tohoto zépisu.

9. Schvaleni fadné acetni zévérky za rok 2019
Clenska schiize schvaluje rocni Gdetni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2019.

PFitomno je 70 Célenii
pro: 68 proti: 0 zdrzel se: 2

10. Schvaleni vypoFadani ztraty za rok 2019

Predstavenstvo navrhuje, aby ztrata za rok 2019 ve vysi 11 704,55 K&
byla prouétovana takto:

¢z nedélitelného fondu ¢astka 5 809,77 K&
ez nerozdéleného zisku minulych let 5 894,78 K&

Clenska schiize schvaluje Uhradu ztraty za rok 2019 dle navrhu predstavenstva:

Pritomno je 70 dlent
pro: 68 proti: 0 zdrZel se: 2

11. Prehled Cinnosti pfedstavenstva od posledni nahradni ¢lenské schiize

Predsedkyné predstavenstva zrekapitulovala tkoly z minulé nahradni &lenské schiize a jejich pinénti.

Od zafi 2019, kdy se stala predsedkyni, se pfedstavenstvo schazelo 1x mésiéné a dale od dubna 2020
z divodli pandemie jednalo za vyuZiti elektronickych prostiedké — maily.

Minula nahradni Clenskd schiize zavdzala predstavenstvo k zahajeni jednani s Méstem ohledné
prevodu 34% podilu - SPLNENO - podrobnostl v dalsim bodu programu.

Dale bylo provedeno vybérové fizeni na funkci domovnika za podminek stanovenych nahradni
Clenskou schiizi v r. 2019, tzn. bylo vyvéSeno na nasténce atd. — SPLNENO - Od 1. 1.2020 ma druzstvo
2 staronové domovniky pro vchod Kollérova 16 p. Mikulica, pro ostatni 4 vchody p. Skoplk

Schvalené opravy ve spolecnych Castech domu zapodaly s mirn)’:m skluzem z dlivodu pandemie na jare
t.r. — oprava zadnich vchodd. Nyni probihaji renovace vstupnich dvefi v&. oprav schranek.

Na podzim 2019 byly vycistény podokapni Zlaby a geigry, probihaly vymény zvonkovych tabel. Kromé
toho bylo feSeno zatékani do bytd.

V lednu t.r. probéhl poprvé dle Prikazni smlouvy se spravcem MBS tzv. kontrolni den za Gcasti 2 Clenf
druZstva a technikd z MBS. Na zakladé toho byly sepsany zjisténé zévady a predlozeny predstavenstvu
k vypracovani rocniho planu oprav. To bude dalS$im bodem programu.

Dal3i kontrolni den probéhne v priibéhu 2. pololeti.

Dale byl vypracovan novy domovni fad, jehoZ ndvrh bude predioZen v predposlednim bodu programu
ke schvéleni.
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Dale byla vytvofena v soucinnosti s predsedkyni kontrolni komise ing. Kraplovou na zakladé jeji
pripominky z minulé nahradni clenské schiize Smérnice k fondu oprav a to hlavné s ohledem na velmi
diskutovanou vyménu oken. Probéhne hlasovani o tomto dokumentu.

12. Zadost o proloZeni smlouvy o financovani oprav s Méstem Hodonin

Vzhledem ke skluzu v provadem statickych oprav z dlivodu pandemie, na kterych se ma dle smiouvy
podilet i Mésto, byla vypracovana Zadost o prodlouZeni této smlouvy o péil roku, nebot tato méla
vypriet 12.6. t.r. a druzstvo by mélo Méstu vracet Cast financnich prostfedki, které neproinvestovalo.
K dne$nimu dni by &inila vratka cca 203 000 K& Zadost byla schvélena jak Radou Mésta, tak
Zastupitelstvem Mésta dne 23.6.2020.

13. Problémy s pfevodem byt do osobniho viastnictvi, vymaz zastavniho prava

Uvodem shrnula predsedkyné historii SBD Pastelky:

V1. 2000 doslo k zaloZeni sdruZeni Mésta Hodonin a nadeho druZstva za Udelem vystavby bytového
domu s 82 bytovymi jednotkami a to na zakladé podpory z dotacniho programu Ministerstva pro mistni
rozvoj (dale MMR). Tento program mél za cil pomoci fesit naléhavé potfeby bydleni v obcich. Kromé
dotacniho titulu se na vystavbé podileli i jednotlivé fyzické osoby — &lenové druZstva, slozenim dalSich
finanénich prostiedkd Castecné krytych Gvérem. Ve smiouvé o sdruZeni bylo mimo jiné uvedeno, Ze se
na nakladech spravy a udrzby bytového domu budou podilet oba G&astnici této smiouvy v poméru
svych spoluvlastnickych podilé k bytovému domu. Neni zndmo, zda se ve skutefnosti Mésto na
nakladech vlibec podilelo. Dodatkem ze dne 27.9.2001 smlouvy o sdruZeni byl specifikovan
spoluvlastnicky podil Mésta ve vysi 34/100 na pozemku a budové, Tento byl stanoven na zakladé
dotace, kterou Mésto obdrZzelo z MMR (nebyly to prostfedky Mésta) ve vysi 28 840 000 K& a
investovalo ji do vystavby a dale vioZenim pozemku, jeho? podil ve vy$i 66/100 prodalo Mésto
druZstvu Pastelky za 831 600 K¢ tj. v cenach roku 2001

Koncem r. 2001 byla uzaviena Darovaci smlouva mezi Méstem a druzstvem. Predmétem daru byla
vlastnicka prava k nemovitostem ve vysi spoluvlastnického podilu 34/100. Dle smiouvy mélo druzstvo
dar obdrzet po 20 let za soucasného dodrzZeni dotacnich podminek. Byla zfizena zastavni prava na
nemovitostech za Ucelem zajiSténi pohledavky ve vysi poskytnutého Gvéru vici Komeréni bance a
poskytnuté statni dotace viici MMR.

Dne 4.10.2010 byla uzavfena Smilouva o budouci darovaci smiouvé, kterd nahradila jak Smiouvu o
sdruzeni, tak Darovaci smlouvu z . 2001 a je v platnosti doposud. Uvadi se v ni, ze Fadna darovaci
smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do 2.9.2021 za obdobnych podminek zmin&nych vyse.

K datu 4.10.2010 byla dale uzaviena Dohoda o zaniku sdruZeni a byla podepsana Smlouva o uZivani
spoieEné véci, ve které jiz nebyla ]ednoznacne uvedena povinnost Mésta podilet se na nakladech
spravy a (drzby bytového domu v poméru jeho spoluv!astmckeho podilu na domé (34%). CoZ je
zdlivodnitelné snad jen tim, Ze Mésto vychazelo z (vahy, Ze v roce 2021 prevede viastnickd prava
k nemovitostem zcela bez dalsuch financnich ndkladi pro SBD Pastelky. Zahy po kolaudaci se véak
zaCaly vyskytovat zévazné vady bytového domu. Reklamace se nedala uplatnit jak vinou Spatné
koncipované smiouvy Mésta a dodavatelské firmy, tak pozdé&j$im Gipadkem dodavatele.

Odstranéni techto zévad by si dle zpracovaného projektu vyZadalo investici v fadech miliondl, coZ
druZstevnici odmitali u novostavby hradit i s ohledem na to, e vinu na tomto stavu neslo mésto.
Vzhledem k tomu, ze v r. 2010 vesSla v platnost Smlouva o uZivani spoleéné véci, ve které se Mésto
vyvazalo z povinnosti spolufinancovat opravy, uzavielo nakonec druistvo s Méstem v r. 2012 Smiouvu
o zplisobu financovani statickych oprav spolecne véci, ve které se Mésto zavazalo podilet na statickych
opravach ve vy3i svého podilu 34%, druZstvo méa hradit 66% téchto oprav.

Tolik o svazku druzstva s Méstem.

Predsedkyné omiuvila neprltomnost Ing Manaka - clena predstavenstva zastupujiciho Mésto z divodu
zahrani¢ni dovolené s tim, Ze je moZné v pFipadé nedohody s Méstem pozvat na daléi &enskou schiizi
pana starostu, popf. dalSi predstavitele Mésta.

Déle pokracovaia v chronologickém popisu komplikaci s pnvatlzad bytd:
V zafi 2019 na schiizce predstavenstva, kterému poprvé predsedala, informovala Gcéetni Méstské
bytové spravy (dale jen MBS) o tom, %e se od r. 2014 zménila legislativa a darovaci dan, ktera do té
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doby cinila 7% z hodnoty daru, se zrudila a predmét darovaci dané presel pod dafi z pfijmu. Z toho
vyplynulo, Ze pokud by v roce 2021 Mésto prevedio sviij podil na druZstvo formou daru tak, jak je
dohodnuto ve Smlouvé o budouci darovaci smlouvé, muselo by SBD Pastelky jako pravnickd osoba
uhradit financni spravé daf ve vySi 19% z hodnoty daru. To by znamenalo pfi souasné velmi
orientacni cené ,méstského" podilu povinnost odvést dafi v hrubém odhadu cca 8 000 000 K& —
10 000 000 K&, coZz by bylo pro druZstvo likvidatni. Druzstvo nedisponuje takovymi finangnimi
prostfedky a Uvér mu Zadna banka neposkytne z dfivodu planovaného prevodu bytéi do osobniho
vlastnictvi, zaloZeni sdruZeni vlastnikéi bytovych jednotek (dale jen SVJ) a likvidaci druZstva. Nastala
témér nefesitelnd situace.

Predsedkyné zaCala neprodlené hledat jakékoli informace o podobnych prevodech mezi mésty a
druistvy vcelé republice. Z vefejné pfistupnych zdrojéi se ji podafilo najit BD Hojnd Voda
z Odolene Vody, které bylo ve stejné situaci a s pomoci pravnické spole¢nosti Consultum,
spol. s r.o0. docililo dohody s méstem a tispésné zprivatizovalo své byty, aniZ by vznikla
dafiova povinnost. Poté predstavila firmu Consultum spol. s r.o.,, IC 27388069, se sidlem Jaselska
469/36, Bubened, 160 00 Praha 6. Spolecnost Zzalozila JUDr. Piikopova, kterd je soucasné reditelka
StredoCeske rady Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev, takze je velkym odbornikem na tuto
problematiku. Tato firma se jiz 15 let specializuje na poradenstvi a realizaci prevodi druZstevnich byt
do osobniho vlastnictvi, na otazky &lenstvi a najmu v druZstevnich bytech, poradenstvi v legislativé atd.
Predsedkyné navazala kontakt se zéstupci BD Hojnd Voda a na zékladé velmi pozitivnich referenci
oslovila i spolecnost Consultum, spol. s r.o. Jednatelka spole¢nosti JUDr. Pfikopové poskytla jak mailem,
tak telefonicky urcité informace, které urcily postup v jednani s Méstem Hodonin. Celou strategii
prevodu nechtéla z pochopitelnych dfivodfi sdélit, nebot’ je to jejich know-how a dokud nebude
podepsana smiouva o poskytnuti sluZeb s touto spoleénosti, neznalo predstavenstvo detaily.

Jak uloZila pfedstavenstvu minulé clenska schiize, zaslala predsedkyné v fijnu 2019 starostovi Zadost o
zahajeni jednani. Dne 5.12.2019 probéhio na méstském (Fadé prvni jednani predsedkyné s vedoucim
pravniho odboru Mgr. Spazierem a vedoucim odboru ekonomiky a financi Ing. Manaka, ktery je
soucasné mistopfedsedou predstavenstva SBD Pastelky. Ani jeden z nich nebyl u zrodu svazku mésta
s druzstvem a tak ani oni nezaznamenali souvislost dafiové zmény s darovaci smlouvou. Na této
informativni schilzce pozadala pfedsedkyn& o zvéZeni jiného FeSeni prevodu ne? formou darovaci
smiouvy na druZstvo. Seznamila je s postupem druZstva v Odolene Vodé, které se v minulosti obracelo
s Zadosti o pomoc na MMR, které tuto zaleZitost fesit nechtélo a doporucovalo domluvu s pislusnymi
meésty. V podrobnostech odkézala na préavni firmu Consultum, spol. s r.o.

S cilem ziskat co nejvice informaci navstivila predsedkyné i dlouholetou Feditelku SBD Hodofan Ing.
Bernatkovou, kterd se osobné zna sJUDr. Pfikopovou a doporucila ji jako odbornici na tuto
problematiku. Ing. Bernatkova zminila, Ze podobnou zaleZitost Fesilo pfed cca tremi lety i Mésto Vracov,
které se také podilelo na druzstevni vystavbé. Pfedsedkyné se ihned spojila s byvalou tajemnici mésta
Vracov a zjistila, Ze Mésto Vracov prodalo sviij podil pfimo jednotlivym druZstevnikiim za symbolickou
cenu 1 K¢, z cehoZ se samoziejmé Zadna daii neplatila. Tento postup vSak Ing. Mafak odmitl s tim, Ze
by se mohlo jednat o nepfipustnou dafovou optimalizaci, a¢ to finanéni sprava v Kyjové, pod kterou
Vracov patfi, takto nevyhodnotil a to jiZz uplynuly 3 roky od tohoto prodeje. Padla i tato varianta, kterd
se predstavenstvu zdala jesté v lednu t.r, schidna.

Dne 30.1.2020 probéhla dalsi schiizka se zaméstnanci mésta, na které bylo dohodnuto, Ze
JUDr. Prikopova predstavi svou koncepci pfevodu na zasedani Rady Mésta dne 11.2.2020.
Pfedsedkyné tedy pozadala spole¢nost Consultum o (&ast na Radé. Jeliko¥ si JUDr. PFikopové zpfisob
pfevodu bez nutnosti placeni dané chrani jako své know-how, nechtdla v konzultacich s némi
pokracovat bez projednani moznosti uzavieni smlouvy o provedeni siuzeb. Zaslala tedy navrh smlouvy
s cenovou nabidkou a podmifiovala svou Gcast na Radé projednanim alespoii na predstavenstvu.
Vzhledem k Casové tisni se predstavenstvo dohodlo, Ze navrzenou nabidku predloZi CS k projednani za
podminky, Ze s navrzenym zpiisobem pFevedeni spoluviastnického podilu Mé&sta bude souhlasit i M&sto.
Za_pritomnosti starosty, radnich, dariové poradkyné, pravnika, ekonoma, predsedkyné drustva a
clenky predstavenstva Mgr. Dudkové - Fojtikové naznacila JUDr. Prikopova postup: prevod je nutno
provést pfimo na jednotlivé ¢leny druistva formou tzv. tistranné smlouvy — 4.
Mésto+druZstvo+fyzicka osoba (Clen druzstva). Pfesné znéni takovéto smlouvy viak nepredioZila,
nebot’ s jeji firmou nebyla dosud uzaviena Zédna dohoda. Zavér byl, Ze dafova poradkyné tuto
moznost provéfi. Dale JUDr. Pfikopova doporucila, aby Mésto, jakozto pFijemce dotace, poZadalo
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MMR o zkraceni vazaci lhlity. Diky tomu uZ bylo k dneSnimu dni odstran&no zastavni pravo na nasich
nemovitostech pro MMR. Stejné tak v r. 2018 po splaceni Gvéru zaniklo zéstavni pravo pro Komeréni
banku a tim se otevfela moZnost byty zprivatizovat.

Na poslednim zasedani predstavenstva pired pandemii 9.3.2020 predloZil Ing. Maiak
4 mozné varianty dalSiho vyvoje:
1. DruZstvo zfistane zachovano v sou¢asném stavu
2. Mésto daruje druzstvu sviij podil dle platné Smiouvy o budouci darovaci smlouvé a druZstvo
uhradi dafi 19% z darované hodnoty
3. Prevod podilu mésta formou daru a soucasné druzstevnich podilfi na jednotlivé &leny pro-
stiednictvim tfistranné smlouvy (tj. 80 smluv), pfiéem? by dafiovd povinnost 15 %
z nabytého daru presla na ¢lena druZstva
4. Meésto viozi svij podil do majetku druzstva — dafiové dopady zatim nejsou jasné, pozdéji by-
lo ze strany danové poradkyné sdéleno, Zze by tam také vznikla dafiova povinnost ve vysi 19%
z vioZzeného majetku

Rozbor navrZzenych variant:

1. Zachovani soucasného svazku s Méstem by do budoucna znamenalo, 7e by se Mésto jako
tetinovy spoluviastnik muselo podilet na viech nékladech spojenych s Gidrzbou a spravou
bytového domu. Vzhledem ke 3Spatnému technickému stavu bytového domu, nutnosti
rozsahlych oprav v pfistich letech a financni situaci Mésta, které &eka investice do revitalizace
stejného bytového domu patfici zcela do vlastnictvi M8sta (tzv. statni Pastelky 1) ve vysi
50 000 000 K¢, nelze predpokladat, Ze by Mésto tuto variantu podporovalo. A na podmince
spolutiasti na opravach by druZstvo muselo trvat. Pak by mohlo hrozit, Ze se Mé&sto bude chtit
svého podilu zbavit a odprodat jej tfeti osobé.

2. Na tuto moZnost nemiiZze SBD Pastelky z financnich diivod( pristoupit. Pokud by druzstvo
neuhradilo financni spravé 19% dan, nasledovala by exekuce atd.

3. Tato varianta znamena, Ze by na jednotlivy byt pfipadla dafiova povinnost v hrubém odha-
du od 80 000 K¢ do 150 000 KE. Clenové druzstva, ktefi by tuto daf uhradili, by si byty zpriva-
tizovali a pfevedli do SV]. Zbytek druzstevnikdi by byl nucen ziistat druZstvem s tietinovym
podilem mésta. I v tomto pfipadé se miize Mésto zbavit svého podilu odprodejem treti osobé.
Rozhodovani o udrzbé a opravach bytového domu, kde by kromé& SVJ plsobilo i druzstvo a
Mésto nebo dalsi spole¢nost by bylo velmi komplikované.

4. Varianta s viozenim podilu Mésta do druZstva je ma stejné dafiové dopady jako varianta ¢.
2, tj. 19% dafi.

Po 3 mésicnim preruseni dalSich jednani z divodu koronavirové krize probéhla mailova komunikace se
spoleCnosti Consultum s tim, Ze se stanovisko Mé&sta nezménilo a 7adny posun nenastal. V tomto
obdobi byly medializovany dalSi problémové kauzy mést a druZstev, z cehoz vyplynulo, ¥e dotagniho
programu v CR vyuZilo pfed 20 lety cca 200 mést. BohuZel kazda obec si osetfila svélj podil
v druzstvech jingm zplisobem a ztoho asi plyne i neochota ministerstva fesit jednotné postup
privatizace druZstevnich bytd. V televiznim Sotu vystoupila i ministryné Dostalovéa z MMR s apelem na
meésta, ktera jsou z dlivodu poskytnuti dotaci ve svazcich s druZstvy, aby se snafila vyjit druzstevnik@ém
vstric.

Po telefonni konzultaci s JUDr. Pfikopovou a prostudovéni postupu dle metody spole¢nosti Consultum u
druZstev Hojna Voda a bytového druZstva z Rokytnice nad Jizerou napsala predsedkyné dne 16.6.2020
mail vedoucimu odboru ekonomiky a financi Ing. Mafidkovi a vedoucimu pravniho odboru Mgr.
Spazierovi z méstského Gradu. Cast z tohoto e-mailu byla citovéna:

«Pod viivem velmi negativnich reakci ¢lenii druZstva na novou informaci o vysoké dafiové zatési v
souvislosti se Smlouvou o budouci darovaci smlouvé a tim uvrhnuti fady lidi do dluh@, jsem se spojila
s predsedkyni bytového druzstva z Odolene Vody, které uz ma prevod podilu mésta Odolene Vody
(spéné za sebou a to bez nutnosti placeni dané. Jeji vysvétleni, pro¢ Elentim jejich drustva nevznikla
z&dné darova povinnost z diivodu pFevodu méstského podilu, bylo jednoduché:
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DruZstevni podil Clena druZstva se sklada ze dvou &sti - v nasem pfipadé 66% podilu, ktery se preve-
de na clena druZstva bez jakékoli dafiové povinnosti, nebot’ prevod dru¥stevniho podilu je od dané
osvobozen (nepodléhd dariové povinnosti) + 34% podilu Mésta Hodonin a ten by mél byt logicky také
od dané osvobozen (resp. nepodiéhat dariové povinnosti.). Vysvétlete mi, prosim, jaky je rozdil mezi
ito_ dvéma Castmi podilu, kdyZ Vase dafiova por né trvé na 7 ¢l Z na které-
Vi o_podil mésta, byl povi i £ i S i
66% podilu by se dafi neplatila.
V citovaném piipadu Mésto Odolena Voda prevedio viastnicka prava k nemovitostem XY s tim, Ye
tyto budou pfevedeny do vlastnictvi piimo jednotlivym dru¥stevnikém"”. Toto bytové druzstvo, diky
regulérnim (prévniky odsouhlasenym) tistrannym smlouvam mezi méstem, druZstvem a fyzickou
osobou, jiz zaloZili SVJ bez toho, aby se de facto vzdali znaéné &asti ce od_stat
erou by museli zaplatit, b bydleni sniZi vin jisté
zakonodarce. Cast Clendl druZstva, se kterymi jsem o tom mluvila, se citi postojem Mésta Hodon
diskriminovani, nebot’ do dru¥stva vstupovali v dobré vite, Ze nebudou nuceni v seniorském véku &elit
takové financni zatéZ, kterd by mohla vést a7 ke ztratd bydleni. DalSi &ast (tfetina!) novych &lenti
uZstva zi b vC. podilu mésta s tim, e ten iskaji

nezpochybiuie,

w

m
in

vedeni mitaji_znov it tak ké Castky. Zvaite, prosim, jesté jednou tuto moZnost,
kterou Vam prednesla JUDr. Pikopova".

Dne 23.6.2020 reagoval Ing. Manék na e-mail s tim, 7e tuto problematiku opétovné konzultoval
dar > - A - - T -

ou d Ing. Heligrovou. Znameni mi an rmacemi souhlasi

i 0 .
Pfikopova, Toto sdéleni dava &lenfim drufstva velkou nadéji, Ze Mésto realizuje prevod viastnickych
prav k nemovitostem pfimo na jednotlivé fyzické osoby bez nutnosti placeni dané podle postupu spo-
leCnosti Consultum. V tomto pFipad& velmi zaleZi na spravné formulované tfistranné smlouvé, kterou si
JUDr. Prikopova stre?i jako své obchodni know-how. Proto by bylo nutno povéfit provedenim této
varianty spolecnost Consultum, projednat jeji cenovou nabidku a za vhodnych podminek si ji najmout.

Timto pozitivnim ozndmenim ukonéila predsedkyné obsahly informaéni blok a vyzvala pfitomné k dis-
kusi, ve které se probirala prevaZn& mo?na rizika véech variant i to, Ze je potfeba zacit co nejdfive
jednat o vybrané varianté prevodu jak s Mé&stem, tak se spolecnosti Consultum. Také padi navrh
umoZnit predstavenstvu pouZit uréité finanéni prostiedky bez nutnosti svolat &enskou schiizi, aby se
nebrzdil cely proces prevodu.

Zavérem bylo formulovéno toto usneseni, o kterém probghlo hlasovani:

Clenové druistva povéiuji predstavenstvo jednanim s Mé&stem Hodonin ve smyslu
varianty prevodu vlastnickych prav k nemovitostem tak, Ze tato budou prevedena pfimo
do viastnictvi jednotlivych &lend formou tfistrannych smiuv Mésto Hodonin — SBD
Pastelky — Elen druzstva dle metodiky spole¢nosti Constultum, spol. s r.o., IC 27388069,
se sidlem Jaselska 469/36, Bubeneé, 160 00 Praha 6. Soutasné povéfuji predstavenstvo
jednanim s touto spole¢nosti ohledné smlouvy o poskytnuti sluzeb spojenych s prevodem
byt& do osobniho viastnictvi. Na financovani po&ate&nich jednani s touto spolecnosti
méZe predstavenstvo pouZit finanéni prostfedky SBD Pastelky do vyse maximalné
100 000 K¢ bez nutnosti predchoziho projednani na &enské schiize. Pfipadny navrh
smlouvy se spolecnosti Consultum, spol. s r.0. v&. cenové nabidky nad ramec 100 000 K&
bude predioZen ¢lenské schiizi ke schvaleni.

Pritomno je 70 clend
pro: 59 proti: 4 zdrZel se: 7
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14. Okna — hrazeni vymény, doporucena Gdrzba vzhledem ke vzniku plisni ramii a
mistnosti

Na minulé nahradni ¢lenské schiizi vznesli nékteri clenové druzstva poZadavek na oficialni projednani
této problematiky, aby mohlo byt pfijato zdvazné usneseni. K tomuto bodu programu vystoupila
predsedkyné kontrolni komise Ing. Kraplova, ktera kontrolni &innosti zjistila blizé{ informace o hrazeni
novych oken v minulych letech.

Ve svém prispévku uvedla, Ze celkové investice do vymeény oken od r. 2015 Einily cca 200 000 K. Tato
Castka z prostredki druzstva se rozdélila mezi 6 bytd. Pfitom polovina této Castky se investovala do
vymény oken u dvou bytél. Hromadna jednorazova vyména oken by druZstvo stala cca 4 000 000 K&.
Toto bylo uvedeno na clenské schizi v roce 2016 s argumentem, Ze na to nemame, protoze

- mame jesté jeden Gvér v té dobé nesplaceny,

- zastupitelstvo mésta by muselo Gvér odsouhlasit, protoZe viastni 34 % podil

- v 1. 2021 by musel byt tento novy avér na okna splaceny (kvdii pfevodu na SVJ)

Na ¢lenské schiizi v roce 2016 nebylo pFijato Zadné rozhodnuti ani postup a podminky pro individudlni
pfipady. Od tohoto zépisu se o vyméné oken na Zadné dalsi clenské schiizi nejednalo, s vyjimkou roku
2019. Clenské schiize v mmulych letech pritom feSily opakované pfipady s financnimi Castkami
mnohem nizsimi, jako napf. opravu vchodovych dvefi 3x s kalkulaci cca 130000 K& a opravu zadnich
schodist’ 2x s kalkulaci 35 000 K& (prvni Zadost vSak byla pfedsedovi druZstva a MBS zaslana jesté o
rok dfive v r. 2017).

Z dat uvedenych na schiizi vr. 2016 bylo ziejmé, Ze vyména oken je nad nase finanéni moZnosti.
Rocni tvorba fondu oprav Cini cca 300 000 KE. Z této Castky se vSak hradi béZné provozni vydaje i
mimoradné polozky jako vymeéna vodomeérd, Cisténi okapil aj. Ke konci bfezna 2020 bylo ve fondu cca
1 000 000 K¢.

Plan oprav nebyl predloZen ani na jedné Clenské schiizi v letech 2014-2018, v r. 2019 se posuzovaly 2
opravy a 1 technické zhodnoceni. V r. 2019 na téma vymény oken vznikla diskuse, z niZz vyplynul
pozadavek na individualni vyménu oken a Uhrady ze Clend druZstva, kterym byla okna jiz vyménéna.
To vSak se v zapisu viibec neobjevilo.

Na dotaz, zda clenové druzstva s novymi okny podepsali prevzeti oken a seznameni se s pokyny pro
jejich Gdrzbu, nikdo z MBS neodpovédél. Na dotaz, zda si vede MBS celkovy prehled o provedenych
opravach v bytech ¢&i vchodech pfisSla odpovéd’, Ze takova evidence neni, pouze je to mozné najit
v (cetnich dokladech.

Kromé technické stranky ma vyména pro byty s vyménénymi okny i vyznamnou finanéni stranku.
Okna maji lepSi tepelné izolacni vlastnosti a tyto byty uSetfi naklady na topeni, v lét& nedochazi
k takovému prehfivani bytu. Vyrobci oken udévaji, Ze Zivotnost oken je ovlivnéna samotnymi uZzivateli
oken, zplisobem Zivota - vafenim, suSenim pradia, koupanim, mnoZzstvim kvétin a naslednym
vétranim ¢i nevétranim, tedy vihkosti vzduchu v byté s moZnym rosenim oken a vznikem plisné,
nasledné pak shnitim dfevénych ram@. Také zplisobem zakryti oken zaclonami, zavésy nebo i
Zzaluziemi. Dle nazoru pracovnika MBS a jeho zkuSenosti jsou na tom pfi vzniku plisné daleko héife byty
v ne]vyééich patrech, kde je pouzit sadrokarton nez byty celozdéné. Také okna v podkrovi jsou daleko
vice vystavena povetmostnlm vliviim, zvIasté kdyz nemaiji ktytou terasu

Okna s velkymi rdmy o rozméru 1,2m x 1,2m maji nevyhodu vtom, Ze pfi jejich otevieni
~dokofan" okno sedne, pak drhne a pokud se nesefidi, nasledné se ustipne napf. dfevo dole na okné.
U plastovych oken je to udajné jesté horsi. Zatimco dfevéné okno se da opravit ¢i sefidit, plastové je
neopravitelné a uréené k vyméné.

Bylo zjisténo, Ze vyrobce naSich dfevénych oken Z-stolarna pravdépodobné pred 2 ety zanikl.

K tomuto bodu byla vedena diskuse, ve které mimo jiné vystoupila byvala clenka predstavenstva p.
Praskové stim, Ze predstavenstvo pod vedenim p. Skopika schvalovalo vymény oken pouze
elektronickou formou bez toho, Ze by se c¢lenové osobn& schazeli k prodiskutovani téchto
problematickych zaleZitosti.

Po probéhié diskusi se hlasovalo nejdfive o tomto usneseni:
Od 29.6.2020 si budou vyménu oken v bytech v&. stfesnich oken a balkonovych dvefi

pfistupnych z byti ve vyhradnim uZivani ¢lend druzstva hradit ]ednotllw ¢lenové druzstva
ze svych vlastnich prostfedkd, tj. nebude pro tento iiel vyuzivan fond oprav.
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Pritomno je 70 clend
pro: 67 proti: 3 zdrzel se: 0

Dale se hlasovalo o usneseni, které by mélo byt moralnim apelem na &leny, kterym se nova okna
hradila ze spole¢nych prostredka:

Clenové druZstva pozaduji vraceni financnich prostiedkdi vynaloZenych na vyménu oken
zpét do spoletného fondu oprav vzhledem k tomu, Ze druZstvo neni a nebude schopno
uhradit spravedlivé vyménu oken vSem ostatnim &lenfim. Na pfisti Clenské schiizi si preji
byt o stavu vracenych prostiedké informovani.

Pritomno je 70 clend
pro: 58 proti: 11 zdiZel se: 1

V souvislosti s nejednoznacnym postupem pii Ghraddch oprav v bytech postizenych plisni, vznikia
v diskuzi potfeba vymezit, zda se tyto budou hradit ze spole¢nych prostiedkf, pfipadné za jakych
podminek.

Hlasovalo se o tomto usneseni:

Pii vyskytu plisni v bytech se opravy vidy hradi ze spoleénych prostiedké, tj. z fondu
oprav.

Pritomno je 70 dlend
pro: 3 proti: 63 zdrZel se: 4

Toto usneseni nebylo vétSinové piijato, a proto si opravy souvisejici s plisni v bytech
budou hradit jednotlivi clenové ze svych prostiedkd.

15. Zasady vyuZivani odpadu v bytech v souvislosti s havarii odpadniho potrubi na
Kollarové 18

Na Zadost sprévce upozornila predsedkyné pfitomné ¢leny na nutnost dodrZovéni zésad vyuzivani
odpadu z WC tak, aby nedochazelo k ucpani a nasledné havarii potrubi, jako tomu bylo v minulych
dnech ve vchodu Koilarova 18. Technici provadgjici opravu nadli mnoZstvi vihéenych ubrousk, rousek
a damskych hygienickych pomdcek.

16. Schvaleni smérnice k fondu oprav

Clenové druzstva byli se smérnici seznameni bud’ na vyzadani zaslanim v elektronické nebo v listinné
podobé, dale 10 vytiskli kolovalo pfimo na &lenské schiizi. Touto smérnici byla upravena jednotnd
pravidla pro hrazeni oprav a technického zhodnoceni ze spoleénych prostfedké soustfedénych ve
fondu oprav — viz pfiloha.

Vzhledem k tomu, Ze o diiezitych ustanovenich probéhla diskuse v pfedchozich bodech, hlasovani o
této smérnici probéhlo bez diskuse a smérnice v této podobé byla schvélena.

Pritomno je 70 dent
pro: 55 proti: 0 zdrZel se: 15
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17. Schvaleni rocniho planu oprav

Z lednového kontrolniho dne predloZil zastupce MBS rémcovy soupis zavad, které byly zjistény pri
prohlidce bytového domu. Na zakladé toho byl sestaven roéni plan oprav (viz pfiloha) s ohledem na
omezené financni moZnosti druZstva, nebot je$té nejsou znamy budouci vydaje na privatizaci bytl a
také s prihlédnutim k nutnosti vraceni Casti penéZnich prostiedkéi od Mésta, které nebyly
proinvestovany na statické opravy. Névrh rocniho planu oprav byl &lenéim zaslén bud’ elektronicky
nebo v listinné podobé€, taktéZ v priibéhu Clenské schiize kolovalo 10 vytiskl. Predsedkyné pretetla
soupis oprav, z nichz vzhledem k pfijatému usneseni v bodu 14. byla odstranéna planovana oprava
souvisejici s plisni v byté €. E13. Soucasné byli &lenové druistva upozornéni na nutnost urychleni
oprav prasklin na bytovém dobé&, nebot’ se tento rok musi investovat do tzv. statickych oprav. Jinak
hrozi, Ze by druzstvo muselo na zakladé Smiouvy o zplisobu financovani statickych oprav spole¢né véci
vracet Méstu cca 200 000 KC. Tyto statické opravy bude nutno provadét pomoci ploginy a jakoZto
prace ve vySkach budou nakiadné. Predsedkyné déle pozadala Cleny druZstva, aby na zakladé &. 13
pism. j) Stanov SBD Pastelky umoZnili povéfenym zéstupc@im drufstva po predchozim oznameni Zjistit
technicky stav bytu (nebytového prostoru) zejména v souvislosti s kontrolnimi dny, které budou
probihat 2 x roéné.

Po kratké diskuzi probéhlo hlasovani:

Pritomno je 70  clend
pro: 69 proti: 0 zdrZel se: 1

Schvéleny plan oprav bude zaslan spravci, aby se stanovil harmonogram praci.

18. Schvaleni nového domovniho Fadu

Vzhledem k tomu, Ze plivodni domovni fad vznikal pfed 20 lety a v soucasnosti jiz nejsou viechna
ustanoveni aktudini, predioZila predsedkyné navrh nového domovniho fadu ke schvaleni. Navrh, ktery
je prilohou tohoto zapisu, byl zaslan na vyZadani clentim druZstva v elektronické nebo listinné podobg,
taktéz v priibéhu schiize kolovalo 10 vytiskdl. Pfed hlasovanim se &enka drudstva dotézala na ukladani
jizdnich kol do ko&arkarny. K jejimu nazoru zakazat uloZeni kol v ko&arkarné se nikdo dal&i nepfipojil a
proto byl domovni Fad schvalen v piedloZené podobé.

Vysledek hlasovani:

Pritomno je 70 clend
pro: 69 proti: 0 zdrZel se: 1

Schvaleny domovni fad bude vyvéSen ve viech vchodech bytového domu.

19. Rlizné, zavér

Z Casovych dlivodd po tfihodinovém zasedani byla diskuse vtomto bodu kratka. Ing. Kraplova
upozornila na prerostly kef, ktery zasahuje do chodniku u predniho vchodu Safafikova 13. Dale
poukdzala na to, Ze pii feSeni oprav jsou sice tyto schvaleny, ale pak se ukaze, Ze oprava neni
kompletni, jako se to stalo u opravy zadniho schodiété u vchod® Safafikova 11. Upozornila také na to,
Ze na rozdil od ostatnich vchodd, neni ve sklepnich prostorech a pfizemni chodbé u zadnich vchodt
Safafikova 9 a Safafikova 11 kryté potrubi u strop@.

Predsedkyné upozornila &leny druistva na to, e se Clenské schiize budou konat casté&ji vzhledem
k problematickému vyvoji s privatizaci byt@ a tuto schéizi ve 21.00 hod. ukondila.

J

Zapsala: Renata Smetanova L&?@ — s
Oveéila: Mgr. Dudkova Fojtikova 7 /1 4
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Zprava kontrolni komise za rok 2019

Stejné jako v lofiském roce, ani v letoénim roce nedoglo ke shodé v ndzoru u souhrnné zprévy za rok
2019.

Podle Stanov druZstva se kontroini komise schazi 4krat ro¢né, jedenkrat za 3 mésice. Prvni schiizka
po Elenské schiizi byla svolédna na fijen. Pro ¢asovou zaneprazdnénost obou zbylych &lend komise se
nekonala. PoZadala jsem tedy v souladu se stanovami druZstva, aby svolal dal3i schizi podle jejich
Casovych moZnosti, jeden z &lent komise. KdyZ ani v listopadu schiizku nesvolal, v prosinci jsem ho
Ustné upozornila, aby tak koneéné uéinil, aviak do doby korona krize se tak neuéinil

Rocni kontrola byla provedena elektronicky, prostiednictvim zasila nych informaci a tvorby zapisu
mailem. Clenové si napsali dotazy, jé pfidala svoje a ty byly zaslany odpovédnym pracovnikiim.
Probéhly celkem 2 kola, 2. kola se jeden z &lenti uz nezdcastnil. K souhrnné zpravé se vibec
nevyjadfil, druhy napsal, 7e opét fesi jiné problémy a nema éas.

Pfedmét kontroly: Vysledek hospodareni a fond oprav
Metodika rozd¢tovani, rozdéleni a zplsob ¢erpéni fondu oprav
Planovani a financovani fondu oprav podle Piikazni smlouvy s MBS

K vysledku hospodafeni neméla kontrolni komise $3dné pfipominky v prabé&hu kontroly, tudiz
povaZuji tuto ¢ast kontroly za schvalenou.

Fond oprav - KK provedla kontrolu 7 G&. p¥ipadd, které pfedstavovaly vy33i naklady a zjistila tyto
nedostatky:

1) Prasklé sklo v byté Kol16 — $kodni udalost byla MBS uplatnéna na pojisfovnu po roce a piil od
vzniku této udalosti . Nahlageni bylo provedeno a3 na zékladé upozornéni kontroini komise.
Uplatnéni Skod na pojistovnu by mélo byt ze strany MBS automatické - neni tkolem
piedstavenstva nebo kontrolni komise, aby jim to pfipominaly. Nova predsedkyné p.
Smetanova nebyla nikym o uvedené zaleitosti informovana

2) Vyména dvou oken , Saf11, byt & 12

Z fotografii, které KK obdrzela, vyplyva, 7e okna jsou v misté tésnéni skla plesnivé a pravdépodobné
shnila, jak uvadi Zadatelka. Sklo nebylo prasklé. Na boéni strané okna byly zed' praskld, byla tam
drobnd spara, ze spodni strany jednoho okna byl odstiply kousek dieva.

Od r. 2015 jsme za vyménu oken, provadénou jednotlivé, utratili celkem 200 tis K¢ .

Na konecné formulaci zépisu jsme se nedohodli, jeden z Clent zménil stanovisko, druhy se k tomu
vyjadfil jen v 1. Kole.

Metodika roziitovani, rozdéleni a zpiisob Cerpani fondu oprav

Dalsi kontrolované pfipady (revize hasicich pfistrojd, Cidténi geigri) vykazuji nedostatky v roza&tovani
na jednotlivé vchody ( napf. kazdy rok se méni metodika, zcizené hasi¢aky jsou roziétovavani na
viechny vchody atd). Kromé toho, Ze se méni metodiky, provadély se opravy minulych let, aniz by to
kdo schvalil. KK oekava, Ze tyto nesrovnalosti budou vyfeSeny schvalenim smérnice FO. Z MBS ani
od byvalého pfedsedy jsme neobdrzeli informaci o tom, Ze uvedené postupy jsou v souladu

s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, stanovami nebo rozhodnutimi Elenské schiize. Pani
Drutarovska zaslala vyjadieni, Ze provede opravu podle rozhodnuti ¢lenské schiize drustva.



Planovani a financovani fondu oprav podle Pfikazni smlouvy s MBS

Podle bodu IV 1a) aV 1b) a d) Pfikazni smlouvy s MBS provadi tato 1krat za 6 mésica kontrolu
bytového domu a predklada na Zadost predstavenstva plén oprav. Pldn oprav na rok 2019 nebyl
predloZen. BohuZel od roku 2014 do r. 2018 se ani v jednom zapisu z ¢lenské schlize neobjevil

v programu plén oprav na dany rok, prestoze Zadosti o opravy byly predkladdny jiZ v r. 2017. Byvaly
piedseda p. Skopik na pisemnou Zadost o vysvétleni postupu neodpovédél.

Zapsala: ing. Kraplova
V Hodoniné dne 20.5.2020, upraveno 5.6.2020 a 29.6.



PASTELKY, staveni bytové druzstvo, Rodinova 691/4, 695 01 Hodonin,
IC: 25592017

SMERNICE
¢. 1/2020
DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY, UDRZBU A TECHNICKE ZHODNOCEN(]
(FOND OPRAV)

L
Uvod

Smérnice vymezuje pravidla pro tvorbu a pouiti dlouhodobé zalohy na opravy,
Udrzbu a technické zhodnoceni (dale jen ,Fond oprav") urené pro spoletné Casti
domu a zaroveri shrnuje zasady pro erpani Fondu oprav na zabezpetovani oprav a
udrzby spolecnych ¢asti domii ve spravé stavebniho bytového drusstva Pastelky (dale
jen ,Druzstvo").

2h

H.
Vymezeni pojmii

. Bytovy déim Podle &I. 70 Stanov druZstva je zakladnim ekonomickym stfediskem

bytovy dim. Podle vypisu z katastru nemovitosti stoji na parcele &. 8753/1 bytovy
dim. Tento je tedy jedinym ekonomickym stfediskem drusstva. Stfedisko
bytového hospodafstvi predstavuje nemovitost (dale jen ,bytovy déim"), ktery byi
pfi vystavbé spolecné financovan a do né&hoz v priibdhu dalsich let mésto Hodonin
vydalo na opravy dali financni prostfedky bez jakéhokoli dal$iho rozligeni na &isla
gopisné. Dalo je souhrnné bytovému domu Pastelky.

isla popisna nejsou samostatné bytové domy, jsou pouze soudasti jediného
bytového domu, vymezeného v katastru nemovitosti. Proto také veskera evidence
musi byt uvedena do souladu se Stanovami druZstva a financovéna z jediného
Uctu a jediného stfediska — bytového domu.
Dlouhodobou zalohou na opravy a dodate¢né investice ve smyslu &l. 76 Stanov
druZstva se rozumi objem finanénich prostfedkd nutnych ke kratkodobému i
diouhodobému zajisténi Gdrzby spoleénych &asti domu. Zkracend jsou tyto
financni prostredky oznafovany jako fond oprav.
Clenska schiize je dle stanov drustva &. 63 nejvyssim orgadnem druzstva.
Predstavenstvo je statutdrnim organem druZstva. Jeho &nnost je vymezena
stanovami ve smyslu €l. 66 a nasledujicich

I1I.
Tvorba fondu oprav

. Fond oprav je tvofen pravidelnymi i mimoFadnymi pfispévky z ndjemného. O wi

prispévk{ rozhoduje ¢lenska schiize.



Iv.
Cerpani fondu oprav
- Z fondu oprav se financuje pouze udrzba, opravy a technické zhodnoceni podle
prilohy této smérnice
. Na zakladé platné smiouvy s M&stskou bytovou spravou a poadavkd &end
druzstva sestavuje predstavenstvo druZstva roéni plan oprav a investic na
nasledujici obdobi s uvedenim nézvu akce a odhadovaného finan¢niho limitu
Cerpani prostiedkd.
. Opravy a investice v hodnoté dila pFesahujici ¢astku 35 000 K& musi byt
podioZeny uzavienymi pisemnymi smlouvami. Smiouvy musi obsahovat pfesné
vymezeni rozsahu praci, finanéni plnéni, sankéni ustanoveni, délku zaruéni Ihity,
zplisob financovani, termin fakturace, ujednani o zalohach.
. Dale vsouladu se Stanovami druZstva &. 64, bod 1f) a 1p) enska schlize
schvaluje udrzbu, opravy, a jiné erpani z fondu oprav nad limit.
. Limitem se rozumi Castka 20 000 K& Do tohoto limitu se poditd i soulet
opakovanych (charakterem stejnych) oprav v rdmci jednoho roku. Do této Castky
rozhoduje o opravach predstavenstvo.
. Vyjimkou z ustanoveni dle bodu 5 (limitu) jsou pouze periodické revize, Cisténi,
pravidelné prohlidky a béZna Udrzba, provadéna ve stanovenych intervalech.
. Pokud by se v prlibéhu roku vyskytla netekand havérie, musi ji jako havérii
projednat a schvdlit pfedstavenstvo, nepostaluje vyjadieni pracovnika M&stské
bytové spravy. Vtomto mimofadném pripadé mise &astka vynalozena na
odstranéni havérie prekrotit stanoveny limit dle bodu 5.
RoCni plan oprav a investic, jakoZ i rozhodnuti tykajici se oprav &asti domu, na
které se sjednava smlouva o dilo nebo smiouva o Gvéru musi byt doloZzeno
schvalenim ¢lenskou schiizi a platnymi zapisy.
Technicka zhodnoceni a investice hrazené z fondu oprav se do doby prevodu
druZstva na SV pozastavuiji.

V.

5 Ostatni ujednani
. Clenska schlize druZstva bude nejméné jedenkrdt rotn& detailné seznidmena
s Cerpanim fondu oprav. Toto bude k dispozici na &enské schizi v papirové
podob€. Na Zadost ¢lena druzstva bude mu zaslan pred &enskou schiizi e-mailem
dany prehled nebo pfedan osobné v pisemné formé na Méstské bytové sprave.
Prehled pro ¢lenskou schiizi bude obsahovat:
a) Cerpani fondu oprav za minuly rok;
b) rocni pldn oprav (pop¥. dal$i roky v pfipadé dlouhodobych akci);
C) dalsi Castky, které podle pfededlych bod@ napf. nadlimitni pInéni bude

schvalovat &lenskd schiize (v&. kalkulace).
Soucasti zapisu ¢lenské schiize bude pfiloha s detailnim prehledem viech
dokladd k vySe uvedenym boddim.
. Clenska schiize bude pfi schvalovani &erpani fondu oprav vzdy uprednostfiovat
systémové FeSeni pred individudinimi opravami a technickym zhodnocenim, kterd
nejsou pro druzstvo ekonomicky vyhodnd. Pokud bude individudini fegeni



uprednostnéno, bude soudasti rozhodnuti i zplsob financovani takové opravy
nebo investice.

. Poda-li ¢&len druzstva Zadost o opravu e-mailem na adresu drudstva
pastelkyhodonin@seznam.cz, osobné pfedsedovi nebo &enovi predstavenstva,
pfip. vznese podnét na Clenské schiizi, musi mu byt zaslana e-mailem odpovéd’ o
zplisobu FeSeni (realizace, zahrnuti do planu oprav & zamitnuti pozadavku)
vterminu dle Stanov. Pfi rozhodovani o realizaci pfihiédne predstavenstvo i
Clenska schiize k pohledavkam po Ihiit& splatnosti daného &lena drustva.

. Investice a technicka zhodnoceni realizovana na jednotlivych &stech domu (u
Cisel popisnych), napf. oploceni zadniho vchodu, nejsou souasti spolednych
oprav, pokud nejsou zahrnuta do generdlniho FeSeni opravy bytového domu.

. Zcizena nebo zniCend zafizeni (napF. hasici pistroje) si hradi ndjemnici sami (die
Cisel popisnych).

. Clen druzstva je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zp@sobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli, pfip. podnajemnici v jeho byt&. Nestane-li se tak,
ma druZstvo pravo, po pfedchozim upozornéni ¢lena druZstva, zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od néj nahradu.

VL.
Zavérecna a prechodna ustanoveni

1) Ustanoveni smérnice jsou pro Cleny druZstva zavazna.
2) Jakeékoliv zmény a dopliiky k této smérnici podiéhaji schvaleni &lenské schiize.
3) Zistatek fondu oprav k 31.12.2019 na jednotlivé bytové jednotky bude opraven

nasledovné:

a) Tvorba fondu oprav dle jednotlivych bytovych jednotek bude zachovéna,
protoze je tvorena od najemniké dle spoluvlastnického podilu.

b) Cerpani fondu oprav bude pFepotteno dle spoluvlastnického podilu bez
klientskych zmén v3ech najemnikéi. Do tohoto &erpani nebude zahrnuto &erpani
oprav z FO uvedené v Casti V. bod 4.

c) Cerpéni FO uvedené v asti V. bod 4 bude rozpotitano na jednotlivé bytové
jednotky jen pfislusného vchodu.

d) Zlstatek fondu oprav bude vypotten jako rozdil mezi tvorbou a ¢erpanim.

4) Pokud byla oprava v minulych letech zahrnuta do fondu oprav a nyni by ji mél dle

této smérnice hradit napf. konkrétni byt, oprava zlistava hrazena z fondu oprav.

5) Pokud by nedoslo ke schvaleni likvidace druZstva ¢lenskou schiizi do 31.12.2022,

ustanoveni bodu 9. ¢asti IV. se rudi.

6) Tato smérnice je platna dnem schvaleni ¢lenskou schiizi druzZstva.

V Hodoniné dne 29. &ervna 2020



Pfiloha smérnice ¢. 1/2020

Cerpéni finan&nich prostiedkd z FO

Dlouhodoba zaloha na opravy se pouZije zejména na opravu, dr#bu a technické
zhodnoceni tykajicich se t&chto spoleénych &asti domu:

zaklady VE. izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a priceli

hlavni svislé a vodorovné konstrukce, obvodové stény prostorové ohranidujici
byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce uvnit¥ bytu s vyjimkou
povrchovych Gprav (napf. vnitini omitky, malby)

stfecha v¢. tzv. vikyFovych okynek a stfegnich oken pfistupnych ze spole¢nych
Casti domu, izolaci, hromosvodd, lavek, dedtovych Zlabd a svodi venkovnich &
vnitinich

ptda

podlahy mimo podlahovych krytin v byté

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce

vchody, zapraZi, schody, vstupni dvefe do domu

schodiste, chodby, dvefe (mimo vstupnich dvefi jednotlivych bytf) a okna
primo pristupné ze spoleénych &asti

balkony, lodZie, terasy i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu

spolecné technické zafizeni — vytahové Sachty vé. strojoven, vytahy (kromé
nakladli na opravu vytahd, ty jsou sou¢asti nakladd na vydctovani sluzeb)
susarny

mistnosti na kola a koCarkarny

sklepni chodby (mimo sklepnich kéji, které naleZi k bytu) a mistnosti
nachazejici se ve spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt
nebo soulast bytu

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod (pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelf),
domovni potrubi pro odvadéni deStovych vod aZ po vypust’ pro napojeni
potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod
rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistici za elektromérem

rozvody vody teplé i studené v¢. stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody nebo odbocky od nich az k pomérovym méFidiim pro byt nebo

k uzavérlim pro byt, nejsou-li instalovana méFidla pro jednotlivé byty, v&.
téchto méfidel nebo uzavérd (to se netyka rozvodd uvnitf bytu v&.
vodovodnich baterif)

jde-li o centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, véetnd rozvodd v byté
a radiator{ v suSarnéch a zafizeni slouZiciho k rozG¢tovani nakladd na topeni
(radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani ¢lend druzstva,
jejich vyménu si hradi kazdy sam)

protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zéloznich zdrojd, osvétlen
spolecnych Casti

veskera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena
jako spole¢na



*  systémy rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu

« rozvody telefonu, zvonkova tabla, domovni telefony a jejich vedeni (kromé
pfistroje domovniho telefonu umisténého v byté)

Dale Ize pouZit prostfedky z FO na Ghradu provoznich naklad@ souvisejicich se
spolecnym prostorem - napf. elektrorevize spole¢nych prostor, revize hromosvodd,
poZarni revize, &isténi rozvod( vody, poZarnich rozvodd apod. a na Ghradu
deratizace, desinfekce a desinsekce
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SBD Pastelky
Rodinova 691/4, Hodonin

Domovni fad

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytovych domu, spolegnych &asti domi a zafizeni domil ve viastnictvi bytového druzstva
Pastelky a Mésta Hodonina.

€1.1 Zakladni pojmy

1)
2)

3)

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho dfadu uréeny k bydieni.

PfisluSenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (sklep, komora mimo byt, bytové terasy,
balkony apod.).

Spole¢né Easti domu a zafizeni domu jsou jednotlivé mistnosti nebo prostory, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu uréeny k jingm
Ugelim nez k bydleni, napi. spole¢né zadvefi, spoleéné chodby, spoleéné schodisté, kotrkarny, susarny, pfeddvaci stanice v domech
apod.

€1.2 Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

1)
2)

3

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu upravuje obansky zakonik, stanovy druZstva a najemni smiouva,

Najemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né doméacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spoleéné &asti domu a
spoleéné zafizeni domu v souladu s Uéelem, k némuz byly uréené. Jsou zarovei povinni pfi vjkonu svych prav dbat, aby nenarusili a
neomezili vykon stejnych préav ostatnim uzivateltim v domé.

Néjemce bytu je povinen uZivat byt a spole&né &asti domu tak, aby nedo$lo k nadmérnému opotfebeni. Je povinen ihned hlasit spravci
druZstva kazdou zménu pottu osob bydlicich v byté. Rovnéz jsou najemce bytu a osoby s nim bydlici povinni dodrEovat zésady
bezpe&nosti prace a poZarni ochrany. To je mj. chranit ruéni hasici pristroje, pozarni hydranty a neomezovat pfistup k témto zafizenim.
Néjemce bytu je povinen na své naklady provadét véas drobné opravy v byté a prace spojené s obvykiym udrZovanim bytu, jeho
piisluSenstvi a vybaveni. Déle je povinen na své naklady odstranit zdvady a pokozeni, které v byté nebo ve spoleénych prostorach
domu zpusobil sam, nebo osoby, které s nim byt uzivaji, pfipadné i osoby které u n&j byly na navitéva.

Najemce bytu nesmi provadét stavebni tpravy v byté bez pfedchoziho souhlasu druZstva. Jde zejména o bourani a upravy bytovych
jader, vymény oken, zménu dispozice bytu, zménu systému vytapéni bytu, osazovani novych elektrickych topidel nebo topidel na propan
butan, pfemistovani elektrické, vodovodni nebo jiné instalace a podobné&. Bytové druZstvo miiZe nafidit najemci, aby stavebni Gpravy v
byté vySe jmenované a provedené bez jeho predchoziho souhlasu byly ve stanovené Ihiité odstranény a byt uveden do pivodniho stavu
na naklady najemce. Najemce odpovida za piipadnou &kodu, ktera vznikne neodbornym provedenim stavebnich tprav v byt& nebo v
souvislosti s jejich provadénim. Souhlas druzstva nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu k takovym stavebnim Upravam, pokud jej
stavebni zakon vyZaduje.

Bytové druZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné dpravy v bytu jen po predchozim projednani s ndjemcem a s
jeho souhlasem. Ten je ale povinen umoznit druzstvu provest nutné opravy v byt&, vyplyvajici z povinnosti druzstva pegovat o radnou
ddrzbu byt v domu.

Povéfeny zéstupce bytového druzstva je opravnén po pfedchozim oznameni a dohodé s najemcem bytu vstoupit do bytu rovnéz i za
celem kontroly, ode¢tu nebo vymény méfidel spotieby studené nebo teplé vody, pfipadné spotfeby tepla.

Ve vyjime€nych pfipadech, kdy doslo v byté k havarii (prasknuti vodoinstalace nebo rozvodi UT a unikani vody nebo topného média) a
dochazi k ohroZeni zdravi, Zivota nebo bezprostfedné hrozici Skody na majetku druzstva a dalSich najemci bytd, miZe byt byt
zpfistupnény za pfitomnosti policie CR i bez souhlasu a pfitomnosti najemce bytu. O takovém zasahu vyrozumi bytové drusstvo
neprodlené najemce bytu a pofidi o zasahu pisemny protokol.

V zéjmu pfedchézeni vyjimegného otevieni bytu die odst. 8) se doporutuje v pfipadé dlouhodobéjsiho pobytu najemce mimo byt sdélit
misto pobytu nebo adresu a telefon divéryhodné osobé, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

€. 3 Zajisténi uklidu a pofadku v domé

1)
2)

Druzstvo zajiStuje provadéni uklidovych praci ve spoleénych &astech domu a pfilehlych prostorach patficich k domim na zakladé
smlouvy se tfetimi osobami k tomu opravnénymi . Néklady na Uklid hradi najemnici a jsou pfedmétem vyuétovani sluzeb.

Znecisti-li najemce nebo osoby uivajici jejich byty, popf. chovana domaéci zvifata, nadmérné spoletné prostory v domé, jsou tyto osoby
povinny znetisténi neprodiené odstranit na svij naklad, neucini-li toto v&as, ma druZstvo pravo zajisti dklid na naklad najemce bytu.

€l.4 Uzivani spoleénych &asti domu

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

Spoleéné &asti v domé& mohou vsichni najemci a osoby s nimi Zijici uzivat k ueldm odpovidajicim jejich uréeni. Museji pitom dbat, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemci v domé.

Ve spole€nych &astech v domé nelze skladovat predméty, které nepatfi k vybaveni domu. Pfedstavenstvo druzstva muze po dohodé se
vSemi najemci vyhradit prostor nebo mistnost na uskladnéni jizdnich kol, ko&arkir a podobné. Mimo vyhrazené prostory nelze tyto
predméty ve spoleénych &astech domu skladovat.

Najemci byt jsou dale povinni umoznit pfistup povéfenym &lenim druZstva nebo zastupcim provozovatel( vefejnych siti (popf. jinym
povéfenym osobam) k hlavnimu uzavéru vody, topného media, k hlavnimu vypinaci elektrického proudu, k poZarnim hydrantim a ruénim
hasicim pfistrojum za ugelem kontroly, opravy, revize nebo provedeni odeétu.

Odpadky z byti a spoleénych &asti domu se zasadné uskladiuji do venkovnich nadob (kontejnerl) k tomu uréenych tak, aby byla
zachovana istota i v okoli téchto nadob. Tyto nadoby musi byt umistény na misté pfistupnym véem, odkud je Ize bez potizi a tasovych
ztrat vyvazet ke sbérnym vozam.

Vétrani byta do vnitfnich spoleénych &asti domu je zakézano. Je zakazano koufeni ve spoleénych ¢asti bytovych domdl.

Najemci bytd jsou povinni zajistit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpeéné, nebo stroje a
pfistroje takové latky obsahujici a aby nebylo uzivano oteviengho ohné. Pfi nedodrieni piedpisu o skladovani a manipulaci s hoflavymi
latkami je mozZné uloZit pokutu dle zakona o piestupcich a pozarni ochrané.

Parkovani motorovych vozidel na zatravnénych vefejnych plochach pfiléhajicich k domu je zakazano. Vyjimky mize povolit jen vlastnik
téchto pozemkd, podminky uZivani musi byt stanoveny pisemné.



€1.5 Susarna a kogarkarna

1)  Susdrna a koCarkarna jsou soucasti spoleénych &asti domu s pravem uZivani vech najemcl bytd a osob s nimi bydlicich.

2) Susarna je urtena pouze k suseni vypraného préadla a kocarkarna je uréena pouze k uskladnéni ko&arka, invalidnich choditek, invalidnich
voziku a jizdnich kol. V koCarkémé a v ostatnich spoleénych &astech domu je zakazano uskladiiovat jednostopa motorova vozidla (skutr,
motocykl apod.).

€1.6 Drzeni domécich zvifat

1) Chovani psu, kotek a jinych domacich zvifat se fidi samostatnou obecné zavaznou mistni vyhlagkou. Chovatelé zvirat jsou zejména
povinni dbat vsech ustanoveni zdkona na ochranu zvifat proti tyrani, zakona o veterinarni péci a predpisi souvisejicich a pribézne
odstrafiovat necistoty zplsobené domacimi zvitaty (exkrementy apod.), psy opatiit nahubkem a vodit na voditku i ve spole&nych éastech
obytnych dom.

2) Najemce bytu nese odpovédnost za domaci zvifata, ktera chova ve svém byté. Je povinen dbat, aby nedochazelo z téchto divodil k
ruseni uzivacich prav ostatnich najemci byt(.

3) Chov nebezpeénych zvifat je v byté zakazan. K chovu vétsiho po&tu domacich zvifat v byté je tieba vyzadat si pisemny souhlas
predstavenstva druzstva.

€1.7 Informaéni zafizeni v domé

1) Vyvésky, népisy, reklamy a jiné informaéni sd&leni mohou byt v domé a na domé umistény pouze se souhlasem pfedstavenstva
druZstva.

2) Druistvo mize umistit ve spolednych zadvefi vchodu do domu vyvésku, prostfednictvim které budou najemci informovani o
skute€nostech tyksjicich se spravy a uzivani byth a doma.

3) Najemci bytd jsou povinni oznagit své po$tovni schranky a venkovni zvonky Stitkem se svym jménem, piipadné jménem podnajemce,
popi. mohou takto oznadit i bytové dvefe.

€1.8 Umistovani pfedméti na vnéjéi konstrukce domu

1) Najemce bytu nesmi bez souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce domu (napf. okna, balkony, stfecha, fasada) televizni,
satelitni a rozhlasové antény nebo jakakoliv jina zafizeni a predméty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech a podobné musi byt zabezpeceny proti padu a pii zalévani téchto kvétin musi najemce dbat na to, aby
voda nesmacela fasadu domu nebo neobtéZovala najemce v niz&ich podiazich domu.

3) Pred instalaci soukromych venkovnich televiznich a rozhlasovych antén je jejich maijitel povinen poZadat pfedstavenstvo druzstva o
pisemny souhlas, ve kterém druzstvo uvede podminky montaze s pihlédnutim k bezpetnosti okoli a vzhledu domu. Stavebni ufad maze
nafidit pfeloZeni &i Gipravu téchto zafizeni, pfipadné jejich demontaz, pokud poruuji bezpe€nostni pfedpisy nebo naruuji vzhled domu a
okoli.

C1.9 Otevirani a zavirani domu

1)  Kii¢e od spoleénych &asti domu a zafizeni v domé& jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva druZstva uloZeny u povéfené osoby v domé
nebo u domovnika.

€1.10 Kiid v domé

1) Najemci bytd, jejich spolubydiici, podnajemci apod. jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
najemce, zejména nadmérnym hlukem.

2) Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 06.00 hod. rano. V této dob& se musi najemce vyvarovat jakéhokoliv nadmérného
hluku.

3) Je zakézano nad miru pfiméfenou pomériim obtéZovat ostatni uzivatele byt prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

€111 Zavéreén4 ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné platnych pravnich pfedpisu.

2) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fesit v souladu se stanovami druzstva kontrolni komise.

3) Jestlize ndjemce bytu nebo osoby s nim bydlici porusuji povinnesti stanovené timto domovnim fadem hrubym zpiisobem, mize
pfedstavenstvo druzstvo po pisemné vystraze vylougit najemce bytu z bytového druzstva.

Domovni fad pro bytovy dim ve viastnictvi SBD Pastelky a Mésta Hodonina byl schvalen &lenskou schizi druzstva dne 29.6.2020 a timto dnem
nabyva uéinnosti.



