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Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Obchodni
firma a sidlo Obchodni firma druZstva zni:

PASTELKY, stavebni bytové druistvo

Sidlo druzstva je na adrese:

Hodonin, Rodinova 691/4, PSC 695 01

IC: 25592017

Cl.2

1. Druizstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, jehoz hlavnim posldanim je opatfovat si spolecnou
¢innosti, spolecnymi prostiedky byty, hospodafrit s nimi, a tak se podilet na uspokojovani svych bytovych
potieb a tim i obecného zajmu.

2. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do verejného rejstriku a zfizuje se na dobu neurcitou.

3. Za porudeni svych zavazk( odpovida druistvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky bytového
druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v ptipadech
a v rozsahu, jak urci tyto stanovy .

Pfedmét Cinnost
Pfedmétem Ccinnosti druZstva je predevsim zabezpecovani bytovych potreb svych ¢lend, coz druistvo Cini
zejména prostiednictvim pronajmu a spravou bytovych a nebytovych prostor a zajistovanim sluzeb souvisejicich
s Fadnym hospodafenim a provozem domd, bytl, nebytovych prostor a pozemk, které jsou ve vlastnictvi
druZstva.

Cast II.

Cl.3
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

1. Druzstevni podil predstavuje prdva a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Pravy a povinnostmi
se rozumi zejména:

a) pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava a
povinnosti z této smlouvy vznikl3,

b) pravo na prevod druzstevniho podilu do osobniho vlastnictvi za podminek uréenych témito
stanovami,

c) pravo volit a byt volen do organ(i druzstva,

d) pravo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,
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e) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,
f) povinnost dodrzovat stanovy
g) povinnost dodrZovat rozhodnuti orgdnd druzstva

Kazdy ¢len mlzZe mit pouze 1 druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje, kromé spoluvlastnictvi u téchto osob — u ptibuznych v radé
pfimé, registrovanych partnerd, sourozenc.

Zastavit druzstevni podil v bytovém druZstvu se vylucuje.

Cl. 4
Omezeni pii nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo budovu s druzstevnimi byty nebo
pozemek ji zastavénou, bez predchoziho souhlasu alespori dvou tretin ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druzstevnich bytl. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Uredné ovéfenymi podpisy.
Bytové druZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budové s druZstevnimi byty
nebo pozemku ji zastavénou, bez predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto prevodu,
udéleného vsemi ¢leny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byt nebo jim vzniklo
pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Uredné
ovérenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢len bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci. O prevodu vlastnického
prava k témto druZstevnim bytim ¢lentim bytového druZstva rozhoduje ¢lenska schize.

Pti prevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu ¢lent a podle
smlouvy o vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, pouzije na thradu ceny prevadéné jednotky,
coz se povazuje za vraceni dalSiho ¢lenského vkladu clenovi. Cena se zpravidla rovnd vysi tohoto dalsiho
¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco jiného.

Cast Il
Clenstvi v druzstvu a druZstevni podil

Cl.5
Vznik ¢lenstvi pti zaloZeni druzstva

Cleny druistva mohou byt zletilé fyzické osoby s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky nebo
obé&anstvim CR a dale pravnické osoby se sidlem na tzemi Ceské republiky.

Cl.6
Clenstvi vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlagky. K
prihldasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 1.000,- K¢ a ¢lenského vkladu ve vysi
10.000,- K¢ u fyzickych osob a 25.000,--K¢ u pravnickych osob.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o prihldsce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni,
kdy byla druzstvu prihlaska doruéena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doru¢eno doporuc¢enym dopisem.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad obéanu, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti kalendafnich dnli ode
dne rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena
DruZstvo mlZe odmitnout pfijeti za ¢lena druZstva osobé, kterd neskytd zaruku radného hospodareni s
druzstevnim majetkem, dodrzovani dobrych mrav(l v domé, plnéni ¢lenskych povinnosti vyplyvajicich z
Clenstvi v druzstvu.
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c.7

Vznik ¢lenstvi za doby trvani druzstva
Smrti ¢lena prechazi jeho &lenstvi v druZstvu na dédice, kterému piipadl druzstevni podil. Clenem druZstva
z titulu dédéni se mhzZe stat fyzicka osoba, kterd nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clen maze prevést svij druistevni podil v druistvu na fyzickou osobu, ktera spliiuje podminky vzniku
¢lenstvi podle ¢l. 5.
Clenstvi v druzstvu prechazi i dnem vzniku ndjmu druistevniho bytu na zakladé dohody o vyméné
druZstevnich bytl, pfiCemZ takto mezi sebou sménované druistevni byty musi byt ve vlastnictvi téhoz
druZstva.
Clenstvi v druzstvu m@Ze vzniknou i rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, viz té7 ¢l. 12 téchto
stanov.

Cl.8

Spolec¢né clenstvi manzell
Clenstvi jednoho z manzeld v druZstvu nezaklada ¢lenstvi druhého z manzeld.
Spolec¢né ¢lenstvi manzelll v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druZzstevni podil souéasti spoleéného jméni
manzelll. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzel( a pravni vztahy
plynouci ze spoleé¢ného €Elenstvi manzelld Fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi OZ (zakon ¢ 89/2012
Sb., obcansky zakonik — dale jen OZ) o manzelském majetkovém pravu.
Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Manzelé jako spolecni
¢lenové maji jeden hlas.
Jde-li o spolec¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druZstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druZzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzell k druZstevnimu bytu.
Jde-li o spolec¢né ¢lenstvi manzel(, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzelll
k druzstevnimu bytu.
Pro bydleni manZell se pouziji také ustanoveni OZ o manzZelském majetkovém préavu, zahrnujici néktera
ustanoveni o bydleni manzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v
ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.
Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem bytového druZstva (druzstevni podil neni soucasti spolecného jméni
manzell), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle OZ od priva ndjmu manZela, ktery je
vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,
od jehoz ndjemniho prdva bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého
manZela.
V ostatnim se pro bydleni manzel(l, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzZstva, pouZije ustanoveni
0Z, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

Cl9
Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelll nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepreménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spolecného ¢lenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich vtomtéz
nebo jiném stavebrim bytovém druzstvu.

¢l. 10
Splynuti ¢lenstvi a druzstevniho podilu
Ke splynuti druzstevniho podilu v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude ¢ast pavodniho druzstevniho
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podilu, predstavovanou druZstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho druZstevniho podilu
jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho cast
nabude, vyjma pfipadu podle odst. 3.

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podil(, které splyvaji, spojena prava treti osoby, splyvaji druzstevni podily
az dnem, kdy tato sprava treti osoby zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni
podil podle dost. 1 nedohodne s touto treti osobou jinak.

Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druistevniho bytu s dosavadnim druzstevnim
podilem ¢lena téhoz bytového domu, stava se nabyvatel ndjemcem druzstevniho bytu, jehoz ndjem byl
dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vsech
prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatelim dosavadni ndjem druzZstevniho bytu zlstava nedotcéen. Z
hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati pfimérené také
pro pravni dasledky splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Z dlvodu uvedenych v odst. 1 splynou navzajem i spole¢na clenstvi manzell. Vznikem spolecného ¢lenstvi
manzell nesplyne to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepreménilo na jejich spolecné
¢lenstvi.

Pti splynuti ¢lenstev plati délka nejstaréiho ¢lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto splynutého ¢lenstvi
zUstdvaji ¢lenovi zachovany.

¢l 11

Prevod druzstevniho podilu
Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo jinou osobu nemohou organy
bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, kterd spliiuje podminky pro
Clenstvi v bytovém druZstvu podle ZOK (zdkon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich — dale jen ZOK) a
téchto stanov. Nesplnuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k prfevodu druzstevniho
podilu nedojde Pfevod se uskutecniuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu. Pro
zpUsob uzavieni smlouvy se pouZiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.
Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu vici bytovému druZstvu, zanikne ¢lenstvi
prevodce v bytovém druZstvu a vznikne ¢&lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi prevodce
nezanikne, jestlize pfi prevodu druZstevniho podilu vzniklych rozdélenim, zlistane jeden z druZstevnich
podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen.
Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny.
Pravni Ucinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastévaji a nabyvatel druZstevniho
podilu se stava clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu prokazatelné dorucena
ucinna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné
pravni G¢inky vici bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu prokazatelné doruc¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni dle odst. 4 provede zapis pfislusnych
zmén v seznamu ¢lend. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druZstvo opravnéno pozadovat od
prevodce a nabyvatele Uhradu nakladd s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi uréené pro tyto Gkony
usnesenim ¢lenské schize.
Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druistevniho bytu, dochazi k prevodu najmu
druzstevniho bytu, véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro
pravni disledky pfevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu ve vztahu k tomuto pravu.
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Cl. 11a)

Pfechod druzstevniho podilu
Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v ptipadé, Ze ¢lenovi, jehoz druzstevni
podil ma prejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo
je ndjemcem druzstevniho bytu.
Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho ¢lena
bytového druZstva a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak
nezanikne, byl-li jeho plvodni druZstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druZstevni podil nové vznikly
rozdélenim jeho plvodniho druZstevniho podilu.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, prechazi na pozlstalého manzela tak, Ze spole¢né
Clenstvi manzell se preménuje na vylucné ¢lenstvi pozlstalého manzela.
Zemfre-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzell, pfechazi smrti ndjemce
jeho ¢Elenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pripadl druzstevni
podil, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro pravni
disledky prechodu druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu , ve vztahu k tomuto pravu. Je-li v souladu s témito stanovami vice dédicu
druzstevniho podilu, jsou dédicové povinni bez zbytecného odkladu druzstvu prokazatelné oznamit, na
kterého z nich prechazi souvisejici ¢lenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu.

Cl. 12

Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podili nemohou
organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odst. 2 a pokud nabyvatelé
druzstevniho podilu nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto
stanov.
Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné pouze v pripadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou predmétl
najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podil(i nové vzniklych rozdélenim.
Pro ptevod druZstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, se
pouziji ustanoveni prevodu druZstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich Gcincich vaci bytovému
druzstvu, avsak s tim, Zze pravni ucinky nenastanou prede dnem splaceni zakladniho clenského vkladu
nabyvatelem.
Clen, jeho? druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s péivodnim druzstevnim podilem spojeny.
P¥i rozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem k vice predmétim najmu, musi byt vidy uréeno,
se kterym z druZstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je spojen najem, kterého pfedmétu najmu. Tyto
Udaje musi souhlasit s Gdaji v seznamu ¢lenl. Na nabyvatele druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim se
prevadi ¢i pfechazi ndjem, véetné prdv a povinnosti s tim spojenych.

Cl.13

Clenskd préva a povinnosti
Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené pravni Upravou platnou na tzemi Ceské republiky
a témito stanovami.
Bytové druistvo md prava a povinnosti stanovené pravni Upravou platnou na tzemi Ceské republiky a
témito stanovami, pficemz podle povahy véci praviim c¢lenli odpovidaji povinnosti bytového druzstva a
povinnostem ¢len(l odpovidaji prava bytového druzstva.
V rdmci prav odstavce 1. ma clen zejména tato zékladni prava:

Clenska prava:

a) ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize

b) byt volen do organ( druzstva, ma-li plnou zpUsobilost k pravnim tkondm,

c) Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenlim poskytuje



d)

e)

f)

g)

h)

k)
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predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se ¢innosti druzstva k prislusnym organlim druZstva a byt o jejich vyfizeni informovan,
seznamit se pred konanim clenské schiize, zplsobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schizi, s
pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi, zejména k Cinnosti a vysledkim hospodafeni bytového
druZstva

uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pfipadné na naslednou soudni ochranu proti
rozhodovani o vylouceni z bytového druzstva

podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schlize, pokud je v rozporu
s platnymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami bytového druzstva. Tato prava mohou byt uplatnéna
vzdy jen zplsobem a ve |h(tach podle ustanoveni zakona a téchto stanov

obdrzZet na svou 7adost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize. Clenskd schiize mGze piipadné urdit
povinnost ¢lend hradit Géelné vynaloZené naklady s pofizenim kopie zapisu.

na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti o
pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného predstavenstvem druzstva, na zakladé
prevodu druzstevniho podilu nebo jejich ¢asti a na zakladé dohody o vyméné bytu a na zakladé dédéni.
na rocni vyucétovani zaplacenych zdloh ndjemného a zdloh Uhrad za plnéni poskytovanych s uzivanim
bytu a na vyporadani podle zasad schvalenych nejvyssim orgdnem druzstva,

domahat se za bytové druzstvo ndhrady ujmy proti ¢lenovi orgdnu bytového druzstva nebo splnéni
povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplisobem podle zakona.

Cl. 14

1. V rdmci povinnosti podle odstavce 1. ¢l.13 ma ¢len bytového druzstva zejména tyto zakladni povinnosti:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)
j)
k)
m)

n)

o)

p)

dodrzZovat stanovy a plnit usneseni organ(i druzstva,

uhradit zalohovy ¢lensky podil, popt. doplatek ¢lenského podilu ve stanovené vysi a lh(tg,

platit najemné a Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) anebo zalohy
na né,

hradit pfispévky na ¢innost druzstva a za Ukony ve vysi urcené ¢lenskou schlzi

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o
pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt, jakozZ i spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

prevzit byt na zdkladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpUsobily k uzivani ve lh(ité stanovené druZstvem,
nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym prevzetim bytu,

oznamovat druZstvu véas zmény tykajici se ¢lena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné
pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozuc¢tovani zaloh Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
v pripadé svoji nepfitomnosti delsi nez tfi mésice sdélit druzstvu svoji kontaktni adresu,

pozadat pfedem pisemné druzstvo o souhlas s podnajmem bytu (nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti
umoznit povéfenym zastupclm druistva po pfedchozim ozndmeni zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru),

podilet se na Uhradé ztraty druzstva podle ¢l. 70 odst. 5, 6,

prispivat podle svych moznosti k plnéni tkold druZstva,

pfi pfevodu druzstevniho podilu dle ¢l. 11 a vyméné bytu dle ¢l. 54 informovat druzstvo pfedem a
doloZit prohlaseni, Ze nema viéi druzstvu Zadné pohledavky,

zaplatit Uhradu za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva ve spojeni s
prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,

zaplatit dhradu za Ukony druZstva pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, s povolenim
podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o prevodu bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena, a to ve vysi schvalené prislusSnym organem druzstva,

dodrzet podminky pro poskytnuti dotace oddil C), ¢ast a), bod 1.,2. a 4., zejména:

- najemné bude vymérovdno maximalné do vyse vécné usmérnovaného ndjemného

- objekt bude po dobu 20 let uzivan k trvalému najemnimu bydleni

- bude zabezpecen vliv obce na obsazovani byt
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- do ¢tyr let od kolaudace akce vystavby technické infrastruktury ve smyslu tohoto programu
musi byt na daném pozemku zkolaudovan pfislusny pocet byt

Cl. 15

Clenské vklady
Majetkova Ucast ¢lena v druzstvu tvori ¢lensky vklad (zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad) a pfipadna
dalsi majetkova ucast ¢lena na podnikani druzstva.
Zakladni ¢lensky vklad pro ¢leny druzstva — fyzické osoby ¢ini 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a
pro pravnické osoby ¢ini 25 000,-- K¢ ( slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych ). Po dobu trvani ¢lenstvi nemuze
majetkova Ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém druzstvu €lenovi vracet, a to ani z ¢asti, vyjma
pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schlize za podminek podle ZOK ke snizeni zdkladniho ¢lenského
vkladu.

Cl. 16

Majetkova ucast clenl druzstva
Clensky podil pfedstavuje majetkovou tcast ¢lena na konkrétnim bytu nebo nebytovém prostoru, ktery je
v majetku druzstva. Clensky podil se neodepisuje.
Zalohovou vysi ¢lenského podilu uréi druzstvo pred nabytim druZstevnich bytd a nebytovych prostor tak,
aby jeho vyska kryla naklady ptipadajici na byt nebo nebytovy prostor, ktery byl ¢lenu pridélen, snizeny o
jiné zdroje financovani (napt. dotace) a o Uvér poskytnuty penéznim Ustavem.
Clen je povinen zaplatit zalohovy ¢lensky podil pred nabytim bytu nebo nebytového prostoru do majetku
druZstva ve vysi a Ih(ité stanovené druZstvem. Tato ¢ast ¢lenského podilu se sklada ze zakladniho ¢lenského
vkladu a dalsiho penézitého pripadné jiného plnéni ve vysi pfipadajici na druzstevni byt (nebytovy prostor),
ktery ma byt ¢lenovi predan do najmu.
V pripadé nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil je ¢len povinen zvyseni clenského vkladu uhradit ve vysi,
Ihdté a zplisobem stanovenym druzstvem.
Po nabyti do majetku druzstva vyporada druzstvo s financujicim penéznim Ustavem financni zdroje. Po
finanénim uzavfeni rozdéli druzstvo ndklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty a mistnosti
neslouzici k bydleni a pfedstavenstvo rozhodne o konecné vysi ¢lenského podilu.
S rozdélenim nékladll a zdroju financovani na byty (mistnosti neslouzici k bydleni) a s rozhodnutim o
konecné vysi ¢lenského podilu seznami druzstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésict od finan¢niho uzavreni
stavby. Rozhodnuti o konecné vysi clenského podilu musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Proti
tomuto rozhodnuti se muze ¢len pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny ucinek. Nedoplatek ¢lenského
podilu je splatny do 30 dn( od doruéeni rozhodnuti (pokud predstavenstvo nerozhodne jinak), v této Ihité
je druzstvo povinno uhradit pripadny preplatek ¢lenského podilu, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.
Clensky podil se zhodnocuje o splacenou ¢ast tmoru Gvéru, poskytnutého penéznim Gstavem na nabyti
druzstevniho objektu (dosud jind majetkova Ucast ¢lena na naklady vystavby).

Cl. 17
Clensky podil uvolnéného bytu
Pred uzavienim najemni smlouvy k uvolnénému bytu (mistnosti neslouzZici k bydleni) urci predstavenstvo
vysi ¢lenského podilu nasledujiciho najemce ¢astkou odpovidajici hodnoté ¢lenského podilu zvyseného o
Castku do té doby splacené hodnoty umoru avéru (vSech predchazejicich ¢lend) poskytnutého na nabyti
majetku do vlastnictvi druzstva.
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Pfipadny rozdil mezi vysi ¢clenského podilu uréeného podle odst. 1 a vysi ¢lenského podilu zhodnoceného o
¢lenem splacenou ¢ast Umoru Uvéru vyplaceného dosavadnimu najemci se zUctuje zplsobem schvélenym
nejvy$sim orgdnem druzstva ¢lenskou schizi.

Cl. 18
Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva (¢l. 19),
b) vystoupenim ¢lena (cl. 20),
c) smrticlena (¢l. 21),
d) prevodem druzstevniho podilu (¢l. 11)
e) prechodem druzstevniho podilu (¢l. 11 a)
f)  zanikem spolecného ¢lenstvi manzell v druZstvu pro jednoho z manzeld (¢l. 23)
g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena
h) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena
i) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu
j)  vydanim exekucniho prikazu k postiZzeni druzstevniho podilu po pravni moci usneseni o nafizeni
exekuce
k) vyloucenim (cl. 22)
I)  zanikem druZstva bez pravniho nastupce

Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud's pravem na uzavreni smlouvy o ndjmu, nebo s prdvem najmu k
druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno prdvo na uzavieni smlouvy
0 najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétdim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vsem predmétim
najmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak prdva na uroky z
prodleni tim neni dotfeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku clenstvi prevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

¢l.19

Dohoda
Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konci ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodou o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a clen pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni
Clenstvi vyda druzstvo clenu.
Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k urcitému
datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku clenstvi podle navrhu, prokazatelné doruceny
navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.
Ustanoveni ¢l. 18 bod 2 plati obdobné

Cl. 20
Vystoupeni

Clen miiZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby 3 mésic(. Tato doba zac¢ina prvnim dnem
kalendarniho mésice ndsledujiciho po dorucéeni pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni z druzstva.
Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhty.

Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druzstva, miize
z druistva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prfevodu ma dojit, kdyz to ozndmi predstavenstvu do jednoho
tydne po usneseni ¢lenské schlize. Narok na vyporadaci vklad je povinny uhradit ¢lenovi, ktery z druzstva
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vystoupil, pravni nastupce druzstva, a to do jednoho mésice ode dne, kdy na ného presla prava a povinnosti
druZstva.

Clen mlZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla schvélena
¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schlizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto pfipadé
postupovat podle § 613 ZOK.

K zaniku €lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle odstavce 4
a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu
doruceno.

Vystoupi-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 4, neni pro ného schvdlend zména stanov ucinna a
vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Oznameni o vystoupeni mizZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Ustanoveni ¢l. 18 bod 2 plati obdobné.

Cl.21
Umrti ¢lena
Zemfre-li ¢len a nejde-li o spoleéné ¢lenstvi manZell prechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druZstvu na dédice,
kterému ptipadl zakladni ¢lensky vklad nebo druzstevni podil. S pfechodem ¢lenstvi prechdzi na dédice i
najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Nepreslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
Druzstevnim podilem se pro ucely dédéni rozumi zistatkova hodnota druZstevniho podilu a hodnota jiné
majetkové Ucasti zlistavitele na nakladech nabyti druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Cl. 22
Vylouceni

Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:

a) zavainym zpUsobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti uréené zakonem
nebo stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo proti
¢lendm druzstva,

c) uZiva druistevni majetek tak, Ze druzstvu vznika Skoda, nebo trpi, aby se tak druzstevniho majetku
uzivalo,

d) hrubym zplsobem porusuje dobré mravy vici ostatnim ¢lendm druzstva,

e) je ovice jak dva kalendaini mésice v prodleni s Uhradou za uzivani bytu (nebytového prostoru) nebo
se po dobu delsi, nez tfi mésice nepodili na finanénim hospodareni druzstva,

f)  pfi vétsim poctu dédicl , druzstevniho podilu, mezi nimiz nemdZe vzniknout spolecné ¢lenstvi v
druZstvu a spole¢ny najem a do Sesti mésicl od pravni moci rozhodnuti o dédictvi neupravi na zakladé
dohody stav do souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a nepozadaji o rozhodnuti soud.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit pisemnou vystrahu:

a) v pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se c¢len

poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pftislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje.
Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z
dlvodu uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
porusovanim prestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena
IhGta nejméné v délce 30 dnd.

b) o udélenivystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

Pfedstavenstvo mUlze rozhodnout o vylouceni ¢lena jen do 6 mésicl ode dne, kdy zjistilo divod pro

vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod vznikl.

Je-li jednani ¢lena, v ném?Z Ize spatfovat divod k vylouceni podle odst. 1 pism. b) predmétem Setfeni jiného

organu, zacina lhata tfi mésicd podle odst. 2 dnem, kdy se druZstvo dozvédélo o vysledku toho Setfeni.
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Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt doruceno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z
druZstva musi byt uveden ddvod podle odst. 1, ktery nelze dodateéné ménit, ¢lenstvi zanikd dnem, kdy bylo
doruceno rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lenovi.
Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim predstavenstva o vylouceni, mizZe do 30 dnl od doruceni pisemného
rozhodnuti podat odvolani k ¢lenské schizi. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do tfi mésicd ode dne, kdy
se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vyloucéeni, zanika.
PFi vysloveni neplatnosti zaniku ¢lenstvi podle odst. 5 vznikd poskozenému pravo na nihradu zplsobené
Skody.

Cl.23
Zanik spole¢ného c¢lenstvi manzel(
Spolec¢né ¢lenstvi manzell v druZstvu zanika:
a) smrtijednoho z manzelll
b) dohodou rozvedenych manzeld
c) rozhodnutim soudu o zruseni spole¢ného clenstvi a prava spolecného najmu bytu (nebytového
prostoru) rozvedenymi manzely.
Zanikne-li spolec¢né clenstvi manzel( v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozlstaly manzel.
Po rozvodu manZelstvi zlistava ¢lenem druZstva a ndjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten
z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.
Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spolecni ¢lenové druzstva, uzivajici spolecné
druzstevni byt i nebytovy prostor, ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat druzstevni byt a druhy
nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spolecné clenstvi manzZell jeho pfeménou na
samostatné ¢lenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem prdvni moci rozhodnuti soudu.
Spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu zanika i pfevodem druzstevniho podilu, jejich pisemnou dohodou s
druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim a zanikem druzstva po ukonceni likvidace.

Cl.24

Majetkové vyporadani
Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu jinak, nez prevodem vznikd byvalému clenovi narok na vyporadaci
podil.
Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho clenského vkladu a splaceného
(spInéného) dalsiho clenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalsich ¢lenskych vkladt), neni-li dale
stanoveno jinak.
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ih(tach stanovenych v § 749 ZOK.
Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku
Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Vypotadaci podil se uhrazuje v penézich, nebo vracenim splaceného dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenovi, kdy
cena se zpravidla rovna vysi tohoto splaceného dalSiho clenského vkladu, neplyne-li z usneseni clenské
schlize néco jiného.
Pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl preveden druzstevni byt do vlastnictvi a na cenu
prevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
predchlidce na pofizeni druzstevniho bytu pripadné spolu s pozemkem, prevedeného mu do vlastnictvi,
rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v pripadé prevodu vice
predmétl najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalsich ¢lenskych vklada. Podilel-li se byvaly
¢len na pofizeni druzstevniho bytu pripadné spolu s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery
byl rovnéz zapocten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.
Podilel-li se v ptipadé podle odstavce 6 ¢len na zakladnim kapitalu vice dalSimi ¢lenskymi vklady, které
nebyly spojeny s predméty ndjmu, jichz byl najemcem a které mu byly prevedeny do vlastnictvi, zapocitava
se na vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.
P¥i vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
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Zanikem C¢lenstvi v dlsledku prevodu druzstevniho podilu, spojenych se ¢lenstvim nebo vyménou bytu
nevznikd dosavadnimu ¢lenovi viéi druZstvu narok na vyporfadaci podil. Vzdjemné naroky si Gcastnici
prevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

Cl.25
Clenska evidence
Bytové druZstvo vede seznam vSech svych ¢len( podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové manzelé se v
seznamu c¢lend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové, Je-li ¢lenem bytového druistva pouze jeden z
manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzell k
druzstevnimu bytu.
Do seznamu clenl se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt
dorucovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu
c) vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkladu
Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy pfipadné dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu Gdajd
evidovanych v seznamu ¢len(ll bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala. Bytové druzstvo
je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné
dorucena a pripadné podle povahy Udaje prokazana.
Dorucuje-li bytové druzstvo clenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti clenovi, dorucuje pisemnosti
na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Pokud ¢len ozndmil bytovému druzstvu k zapisu do seznamu clen(
jinou dorucovaci adresu, nez je bydlisté nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

Cl. 26
Zasady postupu pfi prevodu druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi clent druzstva

Druzstvo rozdéli své vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. st. 8753/1, jehoZ souéasti je budova ¢. p. 3987,
3988, 3994, 3995, 3996, vse v k. . Hodonin, na vlastnické pravo k jednotkam, které vzniknou z jednotlivych
bytl v domé; konkrétni vymezeni jednotek a spolec¢nych ¢asti budovy a prechod vécnych a jinych prav a
zavad stanovi prohlaseni vlastnika.

Vkladem prohldseni vlastnika do katastru nemovitosti vznikne v uvedené budové bytové spoluvlastnictvi.
Vlastnické pravo k jednotkdm lze prevést pouze na ¢leny druzstva, ktefi jsou najemci prevadéného bytu,
nebo jen na nékteré z nich.

PFi prfevodu jednotek bude preveden na nabyvatele jednotek i pfislusny podil na spolecnych ¢astech budovy
a na uvedeném pozemku, ktery jednotka zahrnuje.

Clen druzstva — najemce, ktery ma zajem o prevedeni vlastnictvi k bytu a k podilu na spoleénych ¢astech
uvedené budovy a na pozemku, oznami druzstvu pisemné svlij poZzadavek na prevedeni bytu.
Predstavenstvo druzstva vyhotovi prohlaseni viastnika podle § 1166 ob¢. zakoniku, jehoZ soucasti budou i
stanovy budouciho SVJ.

Clenska schiize svym rozhodnutim schvali prohlaseni vlastnika a stanovy budouciho SVJ a navrhne jejich
vklad do katastru nemovitosti.

Budouci SVJ bude zaloZeno vkladem prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin;

Do vzniku SVJ se vztahy mezi vlastniky a druzstvem budou fidit pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a
pravidly pro hospodareni domu uvedenymi ve stanovdach zalozeného SVJ; vlastnici jednotek budou
opravnéni a povinni z prdvnich jednani tykajicich se domu v poméru odpovidajicich velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu,

Spravcem domu a pozemku bude (do eventualniho jiného rozhodnuti SVJ o zméné spravce) Pastelky,
stavebni bytové druZzstvo.

Prevod jednotlivych jednotek a odpovidajicich podild bude realizovan za cenu odpovidajici splacenému
zakladnimu ¢lenskému vkladu, na néjz byl zapocten.

Text smlouvy o prevodu jednotek a podild na spole¢nych castech domu a na pozemku navrhne
predstavenstvo jednotlivym vlastnikim (spoluvlastnikiim), ktefi o pfevedeni vlastnictvi jimi uzivaného bytu
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pozadali; smlouva bude nejdrive podepsana najemcem (najemci) - budoucim vlastnikem (vlastniky), a to
ovérené.

Podminkou uzavreni smlouvy o prfevodu jednotek a podilli na spoleénych ¢astech domu a na pozemku ze
strany druzstva je, aby najemce (najemci) konkrétniho prevadéného bytu nemél v okamziku podpisu splatné
dluhy vici druzstvu.

Uzavienou smlouvu o prevodu jednotky navrhne druzstvo do vkladového fizeni do tficeti dnli po jejich
podpisu obéma stranami.

K predani bytu a podilu na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku dojde okamzikem podani navrhu té které
smlouvy do vkladového fizeni, v navaznosti na to bude u kazdého bytu, kterého se navrh na vklad tyka,
proveden odecet méridel, které méri objem sluzeb dodavanych jednotlivym najemclim druzstvem.

Cast IV.
Poradniky pro pfidélovani bytu

Cl. 27
Sestavovani poradnik(

Druzstvo pfidéluje svym ¢lentm byty (nebytové prostory) podle poradniku sestaveného podle délky ¢lenstvi.

Cl. 28

Délka ¢lenstvi
Pro ucely sestavovani potradniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud ddle neni uvedeno
jinak.
Délka ¢lenstvi ¢lena, jemuz splynula ¢lenstvi, se pro Ucely sestavovani poradniku zapocitdva z toho ¢lenstvi,
v jehoz rdmci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potreba.
Délka ¢lenstvi ¢lena, ktery v témze druzstvu Zada o pridéleni jiného bytu, nez ktery uzivd nebo jiného
nebytového prostoru, se pro ucely sestavovani poradniku pocitd ode dne doruceni jeho Zadosti o pridéleni
jiného bytu (nebytového prostoru).
Délka clenstvi Clena, ktery pfevodem c¢asti ¢lenskych prav a povinnosti pfevedl na jiného ¢lena téhoz
druZstva ndjem bytu se pro ucely zarazeni do poradniku pocita ode dne podani zadosti o pridéleni jiného
bytu.
Délka clenstvi ¢lena, ktery se stal najemcem nebytového prostoru v pfipadech uvedenych v ¢l. 36, se pro
Ucely sestavovani poradniku pro pridéleni bytu zapocitdva ode dne premény ¢Elenstvi.
Délka ¢lenstvi ¢lena garazového druzstva, jehoz ¢lenstvi preslo na bytové druzstvo v disledku slouceni nebo
rozdéleni druzstva, se pro Ucely zafazeni do poradniku na pridéleni bytu zapocita ode dne prevodu ¢lenstvi.

Cl.29
Navrh poradnikQl predloZi predstavenstvo k pripominkam ¢lendm nejpozdéji dva mésice pred jeho
predloZenim ke schvéleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo ¢leny druZstva zplsobem v druZstvu obvyklym.
Navrh poradniku musi byt pfistupny clenlim druzstva nejméné po dobu 30 dn(. V této dobé mohou ¢lenové
podavat své pripominky.
Poradnik schvaluje predstavenstvo druzstva.
Schvaéleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem druzstvu obvyklym.

Cl. 30
Pridélovani byt
Byty pridéluje predstavenstvo ¢lentim podle jejich poradi v poradniku.
Mimo poradnik pFidéluje predstavenstvo byty na zakladé smlouvy o zajisténi nabyvani bytd (nebytovych
prostor) a spolupraci pfi pridélovani téchto bytd (nebytovych prostor).
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3. Predstavenstvo muze pfidélit byty mimo poradnik v pfipadech hodnych zvlastniho zretele, zejména z
dlvodu duleZitych potfeb bytového druzstva. V jednom roce lze takto pridélit nejvyse 10 % z celkového
podtu pridélenych bytl podle poradniku v pfislusném kalendarnim roce.

4. Mimo poradnik mize dale predstavenstvo pridélit byt ¢lenu, jehoZ byt, ktery v druzstvu uZivd, se stal
neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva zbaven prava na pridéleni bytu nebo prava na jeho uzivani
nespravnym postupem druZstva. Pfedstavenstvo muizZe na zakladé navrhu obecniho (méstského) Gradu
pridélit byt mimo poradnik téz v pripadech, kdy pridélovany byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho
uzivatele do ndhradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim (méstskym) ufadem.

5.  Mimo pofadnik miZe predstavenstvo na ndvrh ¢lenské schize pfidélit uvolnény byt ¢lenu, ktery v tomtéz
druzstevnim domeé jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potrebé. Uzaviel-li ¢clen s druzstvem pisemnou
dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati.

6. Mimo poradnik pridéli predstavenstvo i uvolnény byt v pfipadech, kdy druZstvo nesestavilo poradnik nebo
¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni, popt. nemaji o pridéleni bytu zajem, a to podle délky ¢lenstvi.

7. Mimo poradnik pridéli pfedstavenstvo byty ¢clenim, ktefi byt nebo nebytovy prostor jiz uZivali pfed nabytim
do majetku druzstva.

Cl.31
1. Pred pridélenim bytu predstavenstvo vyzve pisemné clena ke splaceni clenského vkladu podle ¢l. 16 a pfi
pridéleni uvolnéného bytu podle ¢l. 17, popf. k uzavieni smlouvy o jiném plnéni na ¢lensky vklad pfi
vystavbé svépomoci. Lhtu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnl od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

o, v v

2. Nesplati-li ¢len ve stanovené lh(té clensky vklad dle odst. 1 nebo odmitne-li pisemné pridéleni bytu.

Cl. 32
Zména rozhodnuti o pridéleni bytu
Pfedstavenstvo druistva mlzZe po dohodé se ¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu, jestlize ¢lenu k pridélenému bytu nevzniklo pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Novy pridél
se povazuje za realizaci plvodniho poradniku, popf. slo-li o pfidél mimo poradnik, za realizaci tohoto pfidélu.

Cl.33
Zruseni rozhodnuti o pridéleni bytu
1. Predstavenstvo mUzZe zrusit pravomocné rozhodnuti o pridéleni bytu v pfipadech, kdy:
a) clen na vyzvu druZstva neuhradil ve stanovené Ih(té doplatek ¢lenského vkladu dle ¢l. 16 odst. 6,
b) clen odmitl prevzit byt, ktery je zpUsobily k uzivani ve Ih(té stanovené predstavenstvem.
2. Rozhodnuti o zruseni pravoplatného rozhodnuti o pridéleni bytu musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich
rukou. Proti rozhodnuti dle odst. 2 se mize ¢len odvolat. Odvolani ma odkladny ucinek.
3. V ptipadé zruseni rozhodnuti podle odst. 1 vznika ¢lenovi narok na majetkové vyporadani podle ¢l. 24.
4. V ptipadé zruseni rozhodnuti podle odst. 2 vznikd ¢lenovi ndrok na vraceni zalohového ¢lenského vkladu
snizeného o zdkladni C¢lensky vklad. Tento narok vznikd uplynutim 2 meésicd po nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym bylo zruseno rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu.

Cl.34
Pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu
Pfedstavenstvo miZe smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor)do ndjmu treti osobég, i
kdyZ nepujde o ¢lena druzstva v pripadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z ¢lent druZstva. Stejné
mUZe predstavenstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V
téchto pripadech nevznikd povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu podle €l. 16. Vyse ndjemného a Uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci ve smlouvé.
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Cast V.
Ndjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

Cl.35
Vznik ndjmu druzZstevniho bytu (nebytového prostoru)
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenecha
svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li doba ndgjmu dohodnuta, ma se
za to, Zze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
a) na zadkladé rozhodnuti o pfridéleni druistevniho bytu (nebytového prostoru), vydaného
predstavenstvem druzstva,
b) prevodem druZstevniho podilu podle ¢l. 11
c) nazakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zakladé nabyti ¢lenského vkladu dédénim.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu a rozsah uzivani, vysi ndjemného a zpUsob vypoctu
Uhrady za pInéni spojené s uzivanim bytu. Méla by téz obsahovat i popis prisluSenstvi a popis stavu bytu.
Najemni smlouva musi byt uzaviena pisemné, a to ve tfech vyhotovenich, z nichZ druzstvo-pronajimatel
obdrzi dvé pare a ¢len-ndjemce jedno pare.

Cl.36

Prava a povinnosti z najmu bytu
Se ¢lenem-ndjemcem druzstevniho bytu a s manzeli-spolecnymi najemci mohou na zakladé jejich prava v
byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZ osoby, které Ziji s ndjemci ve
spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len-najemce neprodlené oznamit
druZstvu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len-ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prdva i osoby, které s nim
bydli, prdvo uzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
s uzivanim bytu.
Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici ostatnim
najemctdm vykon jejich prav.

Cl.37
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu-ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu
jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.
Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivdnim a ndklady spojené s béznou udrzbou hradi
najemce (spole¢ni najemci), vyjma oprav a vymén vodoinstalaénich, kanaliza¢nich, a topnych rozvodd
(vCetné topnych téles) a vnéjsi natéry oken a déle opravy ujednané predstavenstvem.
Predstavenstvo muze z technickych, ekonomickych nebo estetickych divod( stanovit jednotna pravidla
upravujici zplGsob provedeni nékterych oprav nebo bézné Gdrzby bytu.

Cl. 38
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava clena-najemce druzstevniho bytu ohroZzen, ma clen pravo po predchozim pisemném upozornéni
druZstva zavady odstranit v nezbytné mire a pozadovat od ného Uhradu ucelné vynaloZenych naklada.
Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do
Sesti mésicli od odstranéni zavad.
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2. Nepostara-li se ¢len-najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav, a béZznou udrzbu bytu,
ma druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklady samo a pozadovat od néj
nahradu.

Cl. 39
Clen-najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druistvu potfebu téch oprav v
byté, které md nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Cl. 40
Clen-najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpGsobil v domé sdm nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena zdvady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 41
Clen-ndjemce druZstevniho bytu nesmi provadét Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté (nebytovych
prostorach) bez predchoziho pisemného souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad.

Cl. 42
Druzstvo je opravnéno provadét Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem ¢lena-najemce
druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na prikaz pfislusného orgdnu statni spravy, je ¢len povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 43
Ndjemné a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Clen-ndjemce druistevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu ve vysi skute¢nych
nakladd druzZstva vynaloZenych na jeho provoz a spravu.

2. Soucasti najemného je také castka urcend na dotaci fondu na financovani Udrzby a investic. Jeho vysi
stanovi predstavenstvo v souladu s predpoklddanou mirou postupného opotiebeni druzstevniho domu
nebo objektu s nebytovymi prostorami.

3. Zaloha na najemné se plati v prilbéhu mésice, nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice, coz je den
pripsani ¢astky na Géet druzstva. Uhrada bude provadéna pievodem na téet druzstva, ktery bude stanoven
v ndjemni smlouvé. Rozdil mezi zdlohou a skute¢nymi ndklady vynaloZzenymi druzstvem na provoz a spravu
bytu za kalendaini rok vyuctuje druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho roku. Rozdil mezi
dotaci a ¢erpanim fondu na financovani udrzby a investic se do vyuctovani nezahrnuje.

4. Zalohana uhradu za plnéni poskytované s uzivanim druzstevniho bytu se plati spolu se zalohou na najemné.
Rozdil mezi zdlohou a skute¢nymi naklady druZstva na poskytnuté plnéni v pribéhu kalendarniho roku
(nebo pro zuctovani urcitého druhu sluzeb stanoveného obdobi) vynaloZzenymi, vyuctuje druistvo se
¢lenem nejpozdéji do tfi mésicl poté, kdy mu bude jejich vyse znama.

5. Vysi zdloh ndjemného a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu urcuje rocni hospodarsky plan pfislusného
stfediska domovniho hospodafstvi. Tento hospodarsky plan je také podkladem k pripadné zméné vyse
zalohy stanovené v najemni smlouvé.

6. Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 3 a 4 druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji do Sedesati dnl po
vyUctovani. V téZze dobé je ¢len povinen uhradit druzstvu vyuctovanim zjistény nedoplatek.

7. Spolu se zdlohou na ndjemné a zdlohou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu hradi ¢len na jeho byt
pfipadajici ¢astku imoru a Uroku Uvéru poskytnutého druzstvu na nabyti penéznim Ustavem.
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Nezaplati-li ¢len-najemce druzstevniho bytu zdlohu na ndjemné a zadlohu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu spolu s ¢astkou uvedenou v odst. 7 do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu
poplatek z prodleni.

Cl. 44
Clen-najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z ndjemného, pokud druZstvo pies jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zdvadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jejich
uzivani. Pravo na ptfimérenou slevu z ndjemného ma clen i tehdy, jestlize nebyla poskytovana pInéni spojena
s uZivanim bytu, nebo byla poskytovédna vadné, a jestlize uZivani bytu se v disledku toho prokazatelné
zhorsilo.
Stejné pravo ma clen-najemce druzstevniho bytu, jestlize Upravami v domé se podstatné nebo po delsi
dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.
Clen-najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.
Clen-najemce druZstevniho bytu nemd pravo na pfiméfenou slevu, pokud nevhodnym uZivanim bytu a
svym jednanim prispél ke zhorseni kvality bytu.

Cl. 45

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbyteéného odkladu. Préavo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne odstranéni zavad.

Cl. 46

Spolecny nadjem druzstevniho bytu manzely
Spolec¢ny najem druzstevniho bytu mlzZe vzniknou jen mezi manzely.
Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manZelstvi manzelé nebo jeden z nich se stane
najemcem druZstevniho bytu. JestliZe se stal ndjemcem bytu néktery z manzel( pred uzavienim manzelstvi,
vznikne spolecny najem bytu uzavienim manzelstvi.
Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzelll pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

Cl. 47

BéZné zalezitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely, mlze vyfizovat kazdy z manzeld. V
ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni Ukon neplatny. Z pravnich ukond, tykajicich
se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

a)
b)

Cl. 48
Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzel(l v druzstvu,
dohodou rozvedenych manzell-spolecnych ¢lenl druZstva, popf. rozhodnutim soudu, c) smrti

jednoho z manzeld,
d) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl. 49
Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzelll v druZzstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten z manzelq,
ktery je ¢lenem druzstva.
Vzniklo-li manZelim spole¢né ¢lenstvi v druZstvu, z(stava Clenstvi a pravo uZivat druZstevni byt tomu z
rozvedenych manzelQ, ktery byl urcen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na névrh jednoho
z nich soud.
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Zemre-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druistva, prechdzi clenstvi v druzstvu a ndjem
druzstevniho bytu na dédice, kterému pripadl clensky vklad. Zemfe-li manzel a manzelé byli spolecnymi
Cleny druzstva, zlistava ¢lenem druZstva a jedinym ndjemcem druZstevniho bytu pozlstaly manzel.

Cl.50

Podnajem bytu (Casti bytu)
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu urcenou ve smlouvé o podnajmu
nebo bez ¢asového urceni jen s predchozim pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se
povaZuje za poruSeni povinnosti podle § 2291 obc¢anského zakoniku a za dlivod pro stanoveni sankce ve
vySi 5.000,-K¢ a postup dle €l. 22 stanov
Druzstvo vyda souhlas k podnajmu bytu po sloZeni poplatku ve vysi 3.000,-K¢.
Druistvo neda souhlas k podnajmu bytu, jestlize se ma podnajemcem stat osoba, kterd se dopustila
trestného Cinu proti majetku druzstva a jeho ¢lenlim nebo je proti ni vedeno trestni fizeni v této véci, a
osobé, ktera dfive hrubé narusovala souZiti osob v domé a branila fadnému uzivani bytd a nebytovych
prostor ostatnim najemnikim.
Po skonceni podndjmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

Cl.51

Vymeéna bytu
Clen-najemce druZstevniho bytu mUze uzavfit se souhlasem organu druistva dohodu o vyméné bytu.
Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucéastnikl vymény druzstevniho
podilu. Pfedstavenstvo dohodu o vyméné byt neschvali, jestlize ten, na koho maji byt prevedena clenska
prava a povinnosti, nesplfiuje podminky stanovené v ¢l. 5. Odepre-li druzstvo bez zavaznych dlvodu souhlas
s vyménou bytl, mlZe soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev vile druZstva.
Jestlize clen-ndjemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo
nebytovy prostor s ob¢anem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ druzstva dohodu neschvali, dokud se tento
obc¢an nestane ¢lenem druZstva.
Jde-li o vyménu bytl v témZe druistvu, nabyvd dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci
rozhodnutim organu druZstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu byt( v riznych druZstvech nebo o
vymeénu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti posledniho organu ptislusného k udéleni souhlasu.
Prevod druzstevniho podilu na zdkladé dohody o vyméné byt(l nastane dnem uskute¢néni vymény bytd.

Cl. 52
Pravo na splnéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do 3 mésictl ode dne, kdy byl dohodou
vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.
Nastanou-li dodate¢né u nékterého z ucastnik( takové zavainé okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody
na ném spravedlivé poZadovat, mlzZe od dohody ustoupit. Musi vsak tak ucinit bez zbyte¢ného odkladu.
Povinnost k nahradé skody tim neni dotcena.

Cl.53
Zanik ndjmu druZstevniho bytu Najem

druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Elenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢lanku 18,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v
dohodé

c) pisemnou vypovédi ¢lena-ndjemce druZstevniho bytu, ve které musi byt uvedena lhidta, kdy ma najem
skondit, a to nejméné 3 mésice tak, aby skoncila ke konci kalendarniho mésice. Neni-li InGta uvedena,
skon¢i ndjem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla druzstvu,

d) vypovédi najmu druzstevniho bytu danou druzstvem
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e) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu
f)  prevedenim bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ndjemce-¢lena.

Cl. 54
Bytové nahrady
Clen-najemce druzstevniho bytu, jemu? zanikl ndjem bytu, neni povinen se z bytu vystéhovat, dokud mu
neni zajisténa odpovidajici bytovda nahrada, pokud pronajimateli povinnost zajistit bytovou nahradu
stanovuje platnd pravni Uprava. | bez zajisténi bytové nahrady je povinen se z bytu vystéhovat, jestlize mu
neni tfeba poskytnout ani nahradni byt ani nahradni ubytovani.
Co se rozumi v konkrétnich ptipadech bytovou nahradou stanovuje pfipadné platnd pravni Uprava OZ.

Cl.55
Najem nebytovych prostor
O najmu nebytovych prostor plati pfimérené ustanoveni o najmu byta.
Jde-li o ndjem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen jednoho z manzell, pravo
spole¢ného najmu nevznikne.
Ndjem a podndjem nebytovych prostor upravuje OZ.

Cl.56

Zajisténi radného vyuziti byt
Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafri, byly fadné a ucelné vyuzivany k bytovym ucellim.
Zjisti-li druZstvo, Ze ¢len pridéleny byt bez vaznych ddvodu vibec neuZiva anebo jej uZiva jen obdas, popf.
Ze uziva dva byty, vyzve Clena, aby byt radné uzival anebo proved| takové dispozice s bytem, které podle
stanov jsou pripustné, nebo byt odevzdal druzstvu. Nestane-li se tak, druzstvo pozadd soud o pfivoleni k
vypovédi ndjmu druzstevniho bytu, pokud je k vypovédi takovéto pfivoleni soudu nutno dle platné pravni
Upravy, jinak da bez dalSiho vypovéd z najmu.
Byt nebo jeho ¢ast mizZe ¢len-ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho doméacnosti docasné pouZivat
i k jinym Ucelim neZ k bydleni jen se souhlasem predstavenstva druzstva.
O trvalém uzivani bytu k jinym Géeldim neZ k bydleni, rozhoduje predstavenstvo. Trvalé uzivani bytu k jinym
ucellim nez na bydleni, upravuje zvlastni predpis (zakon 183/2006 Sbh. — stavebni zdkon )

Cl. 57
Slouceni bytd

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (casti bytu) jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

Cl. 58
Rozdéleni bytu

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytl jen se souhlasem predstavenstva druZstva.

Cl. 59
Souhlas predstavenstva druistva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni Uradu, ani
jinych prislusnych organd, které jsou nutné podle zvlastnich predpisu.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady a
zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytd a urci vysi ¢lenskych vkladd a zlstatek nesplaceného
investicniho Uvéru pfipadajicich na prislusné byty.
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Cést VI.
Organy druZstva

Cl. 60
Organy druzstva jsou:
1. ¢lenska schiize
2. prfedstavenstvo
3. kontrolni komise
Cl. 61

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Do organ( druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva starsi 18 let a zastupci pravnickych osob, které
jsou Cleny druZstva. Za pravnickou osobu jedna ji zmocnéna fyzicka osoba.

Clenem voleného orgdnu muaze byt pouze fyzicka osoba, ktera je zpGsobild k pravnimu jednani, ktera je
bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikdni a u niZ nenastala skute¢nost, jez je prekazkou
provozovani Zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikéni. Clenem voleného orgénu druzstva nem(ze
byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o orgdnech pravnické osoby v OZ a v ZOK.
Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo plsobil v poslednich tfech letech jako ¢len
organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho
organu obchodni korporace.

Funkéni obdobi élend volenych organt je pét let. Clenové orgadn druzstva mohou byt do svych funkei voleni
opétovné.

Neplni-li ¢len voleného organu radné svoji funkci, mize byt odvolan i pfed uplynutim funkcéniho obdobi
organem, ktery ho do funkce zvolil.

Clen voleného organu miize v pribéhu volebniho obdobi ze své funkce odstoupit, je véak povinen toto
odstoupeni pisemné ozndmit organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal
organ opravnény k tomu dle stanov, nejpozdéji viak do 2 kalendarnich mésicu.

Kromé ¢lend organu muzZe byt volen do organu i potfebny pocet nahradnikd, které si prislusny organ povola
v pfipadé pottfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni.
Orgédny druzstva mohou jednat jen o zdlezZitostech, které podle zakona nebo stanov spadaji do jejich
plsobnosti.

Kolektivni organy jsou zpUlsobilé se usnaset, jestliZze je pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. Usneseni
je pfijato, jestlize pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, jestlize zdkon nebo stanovy nestanovi
jinak.

Clenové organd druzstva jsou povinni vykondvat své funkce svédomité, plnit tikoly s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a dodrZovat pravni predpisy a stanovy. Peclivé s potfebnymi znalostmi jedna ten,
kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, ze jedna informované a v
obhajitelném zajmu bytového druZzstva, a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezZitosti
plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenl organti obchodni korporace (§51 az § 53 ZOK).

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mlze jej organ, ktery jej zvolil, odvolat. Organ mize pak
az do doby volby nového ¢lena povolat zastupujiciho ¢lena, ktery ma prdva a povinnosti fadného clena.
Toto ustanoveni se pfimérené pouZije i v pfipadé zaniku ¢lenstvi v orgdnu smrti.

O pribéhu jednani kazdého organu poftizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jedndani orgdnu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
pfipadné namitky ¢lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s néleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezencni listina.

Clentim organt druistva mGZe byt pfiznana za vykon funkce odména ve vysi, kterou schvali élenska schiize
a poskytnuta ndhrada uslé mzdy a naklad( spojenych s vykonem funkce.

Kazdému clenu organu druzstva nalezi jeden hlas. Hlasovani je verejné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni respektovat zakaz konkurence v souladu s
ustanovenim ZOK.
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Cl.62
Clenska schiize

1. Clenska schiize je nejvy$$im organem druzstva.

Cl. 63
Plasobnost ¢lenské schize

1. Do plsobnosti ¢lenské schiize patfi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
1)
m)
n)

r)

Ménit stanovy druZstva.

Volit a odvoldvat ¢leny a ndhradniky predstavenstva a kontrolni komise.

Schvalovat fadnou , mimoradnou nebo mezitimni Ucetni zavérku.

Rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popfipadé o Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK.

Rozhoduje o uhrazovaci povinnosti.

Rozhoduje o pouziti nedélitelného fondu, o zfizeni a zplsobu pouziti dalSich fondd.

Rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitdlu.

Rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce druzstva.

Rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena z druzstva.

Rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva, nebo o zméné pravni formy.
Voli a odvolava likvidadtora a rozhoduje o jeho odméné.

Rozhodovat o prodeji, nebo ndjmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich.
Rozhodovat o prevodech bytd do osobniho vlastnictvi ¢lenim druzstva.

Rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty,
nebo s byty, takové rozhodnuti mizZe ¢lenska schize prijmout jen po predchozim pisemném
souhlasu vétsiny ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci v nemovitosti, které se rozhodovani
tyka, to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prevést byt do vlastnictvi clena, ktery je
najemcem.

Urcovat vysi odmény predstavenstva a kontrolni komise.

PUsobnost vymezena témito stanovami nebo zakonem.

Clenska schiize si maze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalgich otazkach, které ZOK ani
stanovy do jeji pusobnosti nesvéruji. To neplati, jestlize se jednd o zaleZitosti svéfené ZOK do
plsobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si €lenska schlze vyhradi rozhodovani o urdité zaleZitosti do své plsobnosti, nemuzZe byt o
toto zdlezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité
zaleZitosti vyhradila, ledaze jsou na clenské schizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

2. Usnasenischopnost ¢lenské schize

a)

b)

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lend bytového druistva
majicich vétsinu vSech hlasi, nevyzaduje-li zakon Ucast ¢lenli majicich vyssi pocet hlasa.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lent, nevyzaduje-li zdkon vy$si pocet hlast.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vsech ¢len( druzstva a souhlas téch élent druzstva, kterym se
pfi splnéni podminek pro vznik prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druzistevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. K rozhodnuti o zméné stanov,
kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvysSeni
zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje alespon 3/4 vsech ¢lentd druZstva Jestlize ma byt pfijato
usneseni ¢lenské schiize o: a) schvaleni poskytnuti financni asistence, b) uhrazovaci povinnosti, c)
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zruseni druzstva s likvidaci, d) preméné druzstva, e) vydani dluhopisut je ¢lenska schlize schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tretiny vSech ¢lenl a usneseni musi byt pfijato alespori
dvéma tretinami pritomnych ¢élen(.

Kazdy clen ma pfri hlasovani na c¢lenské schzi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak. Spolec¢ni
¢lenové maji dohromady jeden hlas. Jsou-li spolecni ¢clenové druzstva ke dni konani ¢lenské schiize,
postaci, zucastni-li se ji jeden z nich. Zacastni-li se oba spole¢ni ¢lenové, musi hlasovat jednotné.
Hlasuji-li rozdilné, ma se za to, Ze se hlasovani zdrzeli.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druistva. Clen se zlcastriuje ¢lenské
schlize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna
a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo
nesmi byt na jednani clenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech c¢lent
druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu Zzadnou plnou moc. PInd moc
nemusi mit Uredné ovéreny podpis zmocnujiciho ¢lena druzstva.

Pti posuzovani schopnosti Clenské schlze se usnaset a pfi prijimani usneseni se nepftihlizi k
pritomnosti a hlastim ¢lenq, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 aZz 662 ZOK.
Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o a) zménu stanov; b)
zruseni druzstva s likvidaci; c) preménu druzstva; d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo
takové casti jméni, kterd by znamenala podstatnou zménu ¢innosti druzstva.

3. Rozhodovani per rollam

a)
b)

<)

d)

e)

f)
g)

Predstavenstvo muzZe rozhodnou, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutec¢ni zplisobem per rollam.
V pripadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schiize vSem ¢lenlim pisemny navrh rozhodovani.
Navrh rozhodnuti obsahuje:

- text navrhovaného rozhodnuti a jeho odldvodnéni

- |h{tu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dn(, pro zacatek jejiho béhu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva
- podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti
- dalsi udaje, urcil-li stanovy

Nedoruci-li ¢len ve Ih(té podle odstavce c) predstavenstvu pisemné souhlas s navrhem usneseni
plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédc¢eno verejnou listinou (notarem), ma
vyjadreni ¢lena pri rozhodovani per rollam formu verejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodn3 vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi pfedstavenstvo viem ¢leniim do
10 dni ode dne rozhodnuti per rollam, v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé
znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Cl. 64
Svolavani ¢lenské schlize a nahradni ¢lenské schiize

1. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi ve Ih(tach urcenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazdé
Uéetni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku. Clenska schiize, na které se ma projednat
radna acetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésic od skonceni Ucetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.

2. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou schizi
na internetovych strankach bytového druistva a soudasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v
seznamu Clenl. Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach bytového druistva se povazuje
pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych stankach uverejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schiize.

3. Pozvanka na ¢lenskou schlzi obsahuje alespon:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
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- firmu a silo bytového druzstva

- misto a dobu zahajeni ¢lenské schize

- oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlze nebo nahradni ¢lenska schiize - program ¢lenské
schlze

- misto, kde se ¢len mlzZe seznamit s podklady k jednani jednotlivym zéleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou priloZeny k pozvance

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo pfijeti usneseni, jehoZz disledkem je zména stanov, obsahuje

pozvanka v pfiloze téz ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zajmu druzstva.

Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbytecného odkladu poté, co zjisti ,Ze:

- ztrata bytového druistva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva byla
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat,

- bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho predpisu,
pri¢emz navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schilzi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo alespon 10 %

¢lenG bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vsech hlasu. (§ 639 odst. 3 ZOK)

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK nebo v dllezitém

zajmu druZstva muZe Clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator

nebo kontrolni komise, jestlize je mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenli bytového druzstva podle § 639

odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnli po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schlize

svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnl poté, co uplynula lhdta pro

svolani ¢lenské schlize pfedstavenstvem, muze ¢lenskou schzi svolat a vSsechny dkony s tim spojené

Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny , ktefi svolani ¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenli bytového druZstva podle § 639

odst. 3 ZOK usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schizi. To

neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji zddost zpét.

Na Zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schilize zafadi predstavenstvo jimi uréenou

zaleZitost na program Clenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o

tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.

ZaleiZitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu clenské schlize, mlzZe clenskad schiize

projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pritomni vsichni ¢lenové bytového druzstva a vsichni tito clenové s

projednanim souhlasi.

O priabéhu clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢leni orgadnd, se pofizuje zapis, ktery

podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezencni listina.

Nahradni ¢lenska schize.

- Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolat plivodné svolanou ¢lenskou schiizi,
je-li to stéle potrebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem,
a to stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schizi a samostatnou pozvankou

- Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.

- Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu clenské schlze, Ize na nahradni
Clenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevili s tim souhlas vsichni ¢lenové
druZstva.

Cl. 65
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva.
2. Predstavenstvo fidi Cinnost druZstva a rozhoduje o vSech zélezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami
nebo rozhodnutim ¢lenské schiize vyhrazeny jinému organu.
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3. Predstavenstvo se sklada z pét ¢lenq, ktefi jsou voleni ¢lenskou schlzi na funkéni obdobi pét let. Ze svého
stfedu voli predstavenstvo predsedu a mistopredsedu druZstva. Predseda predstavenstva tidi béznou
¢innost druzstva. Clenové predstavenstva nesmi byt mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise pfibuznymi
v fadé pfimé nebo manzely.

4. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi béZnou ¢innost
bytového druzstva. Pfedsedu v dobé nepritomnosti zastupuje mistopredseda.

5. O prlbéhu jednani predstavenstva a jeho rozhodnuti se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a
zapisovatel. Pfilohu origindlu zdpisu tvofi prezencni listina. V zapise se uvedou jmenovité clenové
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani. U neuvedenych ¢lent
se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti usneseni.

6. Usneseni predstavenstva lze pfijmou hlasovani uskute¢nénym i mimo zasedani v pisemné formé nebo s
vyuZzitim technickych prostfedk .

7. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lenll. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas, pficemz
ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pfipadé rovnosti hlasl se nepouZije.

8. Predstavenstvo:

a) zajistuje provoz druzstva, k tomu vede obchodni jednani a uzavira potfebné smlouvy

b) svolava ¢lenské schlize a pripravuje podklady pro jejich jednani, organizuje ¢lenské schlize a fidi je

c) zajistuje sestaveni Fadné Gcetni zavérky a mimoradnych Uletnich zavérek a predklada je ke
schvaleni ¢lenské schlzi

d) navrhuje ¢lenské schlzi zplsob rozdéleni a uZiti zisku a zpUsob Uhrady ztrat

e) zajistuje provoz domu, k tomu vede obchodni jednani a uzavira potfebné smlouvy

f)  plni usneseni ¢lenskych schizi

g) projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za tcasti jejiho zastupce

h) rozhoduje o vylouceni ¢lena druzstva

i) rozhoduje o zaleZitostech stanovenych zakonem nebo témito stanovami.

9. Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou rocné. Predstavenstvo svoldva predseda,
poptipadé mistopredseda. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnl od doruceni tohoto
podnétu k projednani nedostatkd, k jejichZ napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé
o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena
Ihdta pro podani informace o napravé nedostatka.

10. V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce v
prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto ndhradnik ¢lena predstavenstva v poradi uréeném pfi
zvoleni téchto nahradnikl. Nejsou-li zvoleni ndhradnici, mlZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich
¢lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfFisti ¢lenské
schlize. Zvoleny ndhradnik nebo kooptovany ¢len pfedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva, ma vSechna prdva a povinnosti fadné zvoleného ¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit

11. Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva.

Cl. 66
Jednani predstavenstva
1. Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Za druZstvo jednd
navenek predseda v jeho nepfitomnosti mistopredseda.
2. Je-li pro pravni ukon, ktery €ini predstavenstvo predepsand pisemna forma, je tfeba podpisu predsedy,
poptipadé mistopredsedy, a jednoho ze ¢len( pfedstavenstva.
3. Predstavenstvo mUze na zakladé plné moci povérit zastupovanim druZstva i tfeti osoby.
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Cl. 67

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti ¢len(
druzstva. Na zjiSténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na zjednani
napravy.
Kontrolni komise odpovida ¢lenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech druZstva.
Kontrolni komise se sklada ze 3 ¢lend, ktefi jsou voleni ¢lenskou schizi na obdobi pét let. Kontrolni komise
voli ze svych ¢len predsedu. Clenové kontrolni komise nesmi byt mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva
pribuznymi v fadé piimé nebo manzely. Clen kontrolni komise nesmi byt ¢lenem predstavenstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady
ztraty bytového druZstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢lend.
Predseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim kontrolni
komise, ma pravo se Ucastnit jednani predstavenstva.
Kontrolni komise se schazi dle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Schlizi svolava predseda, popfipadé
povéreny ¢len kontrolni komise.
Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasl vsech ¢len(.
O pribéhu jednani kontrolni komise a jeho rozhodnuti se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a
zapisovatel. Prilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapise se uvedou jmenovité ¢lenové kontrolni
komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenl se ma
za to, ze hlasovali pro prijeti usneseni.
V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce v
prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena kontrolni komise v poradi uréeném pfi
zvoleni téchto nahradnik(. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mlze kontrolni komise v pfipadé, Ze pocet jejich
¢lenli nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny kontrolni komise (kooptovat) do pfristi ¢lenské
schlize. Zvoleny ndhradnik nebo kooptovany ¢len kontrolni komise, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného ¢lena kontrolni komise. Nelze-li uplatnit

Funkce clena kontrolni komise zanika volbou nového ¢lena kontrolni komise.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 68

Financovani ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z pfijmd ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni
hospodarské ¢innosti, prip. z jinych zdroju.
Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvari prislusné fondy.
Zisk bytového druzstva mize byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lenld — najemct druZstevnich
byt( a dalSimu rozvoji bytového druZstva pti uspokojovani téchto bytovych potreb.
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroji: - z
nerozdéleného zisku minulych let
- znedélitelného fondu
- uhrazovaci povinnosti ¢lent ( ¢l. 68 a)
Bytové druzistvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici.

-25-



Stanovy

Cl.68 a)

Uhrazovaci povinnost
Clenska schize mlzZe ulozit ¢lendim bytového druistva povinnost pFispét na Ghradu ztraty druzstva (dale je
,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSsechny ¢leny a jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek
zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li ddle stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. Dalsi
uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za doby trvani
jeho ¢lenstvi dosahne trojnasobek zdkladniho ¢lenského vkladu.
Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenl pfedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvySe desetindsobek zékladniho
¢lenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost muize clenskd schlze uloZit také jen tém clendm druistva, ktefi zpUsobili ztratu
druZstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze uréitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva , plni pouze
pomérnou cast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.
Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize ulozit, jestliZe:

a) ztrata bytového druiZstva byla zjisténa radnou nebo mimoradnou Ucetni zavérkou,

b) clenska schlize projednala fadnou nebo mimoradnou Gcetni zavérku,

c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a fondy druZstva, jsou-li podle usneseni
Clenské schlize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi pouZit také k Uhradé
ztraty bytového druzstva,

d) rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost muizZe byt ¢lenlim uloZena nejvySe v rozsahu skutecné vyse ztraty bytového  druistva
za dané ucetni obdobi.

Cl. 69
Bytové hospodaistvi
Zakladnim ekonomickym strediskem bytového hospodarstvi je bytovy dim.
Cinnost stfediska bytového hospodaistvi se financuje z ndjemného a z thrad za plnéni poskytovana s
uzivanim bytl (nebytovych prostor).
Zalohové platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (mistnosti neslouZici k bydleni)
druzZstvo vyuctuje podle zdsad stanovenych nejvyssim organem druzstva.

¢l.70
Ostatni hospodareni
PFijmy na Uhradu nakladi a vydajd ostatniho hospodareni ziskava druZstvo zejména z trzeb z realizace jeho
vykond, z pfispévk( na spravu, ze zapisného, z pronajmu nebytovych prostor a jinych poplatk(, pfip. z dalsich
zdroja.
Ndklady ostatniho hospodareni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodareni.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZzije podle
rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva.
Podil ¢lena na zisku, ktery je urcen k rozdéleni ¢leniim, se stanovi v zavislosti na vysi zakladniho ¢lenského
vkladu, pfip. dal$i majetkové Ucasti ¢lena na podnikani druzstva vycisleného ke dni rozdélovaného vkladu na
zisku.
Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druistvo podle rozhodnuti nejvyssiho organu druistva: - z
nedélitelného fondu
- rozvrzenim na cleny ve stejném poméru jako je uvedeno v odst. 4 — kombinaci vySe uvedenych
zpusobd.
Pfi vykdzané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfti likvidaénim schodku rozhodne nejvyssi organ
druZstva o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lend, presahujici ¢lensky vklad.
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Cl.71
Fondy druZstva DruZstvo vytvafi :
- zakladni kapital
- nedélitelny fond
- fond na nabyti druZstevnich byt a nebytovych prostor,
- fond ¢lenskych vkladd,
- dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a technické zhodnoceni (fond oprav)

2. Tvorba a pouziti fondd se fidi zvlastnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi vnitfnimi predpisy schvalenymi

el A =

nejvyssim organem druZstva.

¢l.72
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zékladnich ¢lenskych vkladd.
Vyse zakladniho kapitalu nesmi klesnout pod ¢astku 50.000,- K¢.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.
Zapisovany zdakladni kapitdl ¢ini 50.000,- K¢.

Cl.73

Nedélitelny fond
Bytové druzstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost vznikla pfede dnem 1. ledna 2014 podle zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku ve znéni pozdéjsich predpisd.
Prostiedky nedélitelného fondu jsou volné k pouZiti (nejsou uloZzeny na zvlastnim uctu), s vyjimkou rozdéleni
mezi ¢leny druzstva.
Zdroje nedélitelného fondu lze pouzit na Uhradu ztraty ostatnich hospodarskych stredisek a na tvorbu
ostatnich kapitalovych fondd bytového druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl.74
Fond na nabyti druzstevnich bytl a nebytovych prostor
Fond na nabyti druZstevnich bytd a nebytovych prostor se tvori z poskytnutych statnich pfispévkl na
druZstevni vystavbu. Déle se tvofi i z pfispévkd jinych pravnickych nebo fyzickych osob, které se sdruzuji na
druzstevni vystavbu.
Prostfedky fondu se poufZiji na dhradu nakladd spojenych s druzstevni vystavbou.

Cl.75
Fond ¢lenskych podilli
Fond ¢lenskych podil se tvofi z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni na ¢lensky podil, ptip. aktivaci
splaceného investi¢niho Uvéru poskytnutého na druzstevni nabyvani (podle zasad schvalenych nejvyssim
organem druzstva).
Prostfedky fondu lze pouZit na Uhradu nakladl spojenych s druZstevnim nabyvanim bytl a nebytovych
prostor, k vraceni ¢lenského podilu pfi zaniku €lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

Cl.76
Dlouhodobd zaloha na opravy, Udrzbu, technické zhodnoceni a dalsi potfeby druzstva
Dlouhodoba zédloha na opravy a udrzbu je tvorena dotaci od vlastnik(l dle vyse spoluvlastnickych podil(.
Zalohy jsou tvoreny ve vysi schvalené ¢lenskou schiizi.
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Zdroje lze pouzit k financovani oprav, udrzby spoleénych ¢asti domu, na rekonstrukce, modernizace,
technické zhodnoceni majetku a dalsi potfeby dle rozhodnuti ¢lenské schlize a pfedstavenstva.

Cast VIII.
Zruseni, likvidace druzstva a zména pravni formy

C.77
Bytové druZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalsich divodu
stanovenych zdkonem.
O dobrovolném zruseni bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schlize.
Bytové druZstvo zanikd vymazem z verejného rejstriku.

Cl.78

Likvidace druzstva
Po zruseni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se bytové druzstvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud
po uspokojeni prav vsech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvida¢niho zGstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Cast IX.
Spolecna ustanoveni

Cl.79
Rozhodnuti organl druZstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo jednotlivych organti druzstva, se
oznamuji témto ¢lendm nebo organim.
Lhdta k podani odvolani ¢ini 15 dnd a pocind bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti, pokud
stanovy nestanovi v jednotlivych pfipadech jinak.
Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhity, nejpozdéji vSak do
tfi mésict od doruceni rozhodnuti, pokud stanovy nestanovi v jednotlivych ptipadech jinak. JestliZe se ¢len
fidil nespravnym poucenim organu druZstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo podano.
O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje ¢lenska schlize, jejiz rozhodnuti je koneéné, pokud
stanovy neurcuji jinak.
Predstavenstvo mize rozhodnout o odvolani samo, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhouvi.

Cl. 80
Podnéty clen(

O podnétech ¢lentd k rozhodnutim a ¢innosti organa druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnl
od jejich podani. O jejich vytizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporucenym dopisem.
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Cl. 81
Dorucovani
Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem, a to na adresu,
kterou ¢len sdélil.
Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech uréenych
stanovami nebo platnou pravni Gpravou.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci (a
to véetné doruceni vloZzenim do oznacené domovni schranky) nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé
adresy clena jako nedoruditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkciondfem nebo pracovnikem druZstva a €len jeji prevzeti pisemné potvrdi.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pridorucovani pisemnosti pracovnikem druzstva, jakmile ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi,
b) pfi dorudovani postou, jakmile posta pisemnost dorudi do vlastnich rukou. Ucinky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym jednanim
doruceni zmafil, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

Cl. 82

Pocitani ¢asu
Lhita uréena podle dni pocinad dnem, ktery néasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.
Konec |hlty uréené podle tydnd, mésicl nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo Cislem
shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niz Ihita pocind. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni
den Ihlty na jeho posledni den.
Byla-li Ihta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova Ihita pocind dnem lhlty nasleduje po
uplynuti Ihty pavodni.
Ptipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svétek, je poslednim dnem Ihity nasledujici pracovni
den.
Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den |h(ty dorucena ur¢enému adresatu,
nebo jestlize byla poddna na postu.
Pfedstavenstvo muZe ze zavaznych dlvodd prominout zmeskani Ihlty, pozada-li o to ¢len do patnacti dn(
ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani Ihity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnli ode dne, kdy pominula
pri¢ina zmeskani, a ucinil-li v téZe Ih(té zmeskany Ukon. Zmeskani Ih(ty nelze prominout, jestlize ode dne,
kdy mél byt tkon ucinén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihlty k dhradé zédkladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Pfechodnd a zavérecna ustanoveni

Cl. 83
Stanovy byly prijaty v plivodnim znéni na ustavujici ¢lenské schlizi dne 21. prosince 1999 a pfijata jejich
zména na ¢lenské schizi konané dne 16. nora 2000, 30.10.2000, 26.11. 2001, 21.7.2004,19.6.2008 a 11. 6.
2014.
Stanovy v aktualnim znéni byly pfijaty na ¢lenské schiizi konané dne 30. 5. 2023, a k tomuto dni nabyvaji v
tomto znéni ucinnosti.
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