PASTELKY, stavebni bytové druzstvo, Rodinova 691/4, 695 01 Hodonin
IC 25592 017

USNESENT

z ¢lenské schiize stavebniho bytového druzstva PASTELKY konané dne 29. 4. 2024
v prostorach restaurace BOLWLING — RESTAURACE, Mést'anska 72, Hodonin v 18.00 hod.

Pocet Clend druzstva je 81.

Pocet pritomnych Clent — pfi zahajeni schiize 63 — pfesny pocet pritomnych v priibéhu ¢lenské schiize
je uveden u jednotlivych hlasovani.

Program schiize:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

Zahajeni, zprava o poctu pritomnych a usnasenischopnosti ¢lenské schize.
Schvaleni programu.
Schvaleni zapisovatele a ovérovatele zapisu Clenské schiize.

Prevod jednotlivych jednotek na cleny druzstva, schvaleni vzorové smiouvy o prevodu jed-
notky.

Zalozeni SV] schvélenim stanov s urenim prvniho statutarniho organu — predsedy SV3.
Vstup druzstva do likvidace.

Volba likvidatora.

Zprava o hospodareni za rok 2023.

Zprava kontrolni komise za rok 2023.

Schvaleni radné Gcetni zaveérky za rok 2023.

Schvaleni vyporadani zisku za rok 2023.
Pojisténi nemovitosti, schvaleni pojiStovny a povéfeni predstavenstva k uzavieni smiouvy.
Rizné.

Zavér.

Clenska schiize projednala tyto body

1. Zahajeni, zprava o poctu pfitomnych a usnasenischopnosti clenské schiize

Schiizi zahajila p. Drutarovska (zastupce spravce MBS Hodonin), ktera pfivitala hosty:

Mgr. Lucie Sitnikova — pravnik MBS Hodonin,
Mgr. Romana Balakova — notaika, y
Mgr. Martin Holanek — externi pravnik — advokatni kancelai HOLUB & PARTNERI.
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Po seCteni pfitomnych ¢lent druzstva informovala p. Drutarovska Cleny druzstva o poctu pritomnych
¢lend, pfi zahajeni Clenské schilize bylo pfitomno 63 clen(, tj. 77,8 % z 81 clent druzstva.

Pritomnych ¢lenl je nadpolovicni vétSina, takze p. Drutarovska oznacila schiizi za usnasenischopnou.

2. Schvaleni programu

P. Drutarovska precetla program clenské schiize — ve znéni uvedeném na pozvance — viz program
uvedeny vyse.

O programu bylo hlasovano.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje program schiize:

Pritomno je 63  clend
pro: 63  proti: 0 zdrZelse: 0

3. Schvaleni zapisovatele a ovéFovatele zapisu Clenské schiize

3a. Osoba povérena kontrolou prezence

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize povéfuje kontrolou prezence ¢lenku predstavenstva pani Janu Vrbovou:

Pritomno je 63  clenid
pro: 63 proti: 0 zdrZelse: 0

3b. Osoba povérena vyhotovenim usneseni z Clenské schiize

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize povéfuje vyhotovenim usneseni z jednani ¢lenské schiize pani Zderiku Drutarovskou.

Pritomno je 63  dlend
pro: 63 proti: 0 zdiZel se: 0

3c. Osoba povérena ovérenim usneseni z clenské schiize

Hlasovani o usneseni:

Clenska schfize povéruje ovérenim usneseni z clenské schiize predsedu predstavenstva p. DuSana
Skopika.

Pritomno je 63 clend
pro: 63 proti: 0 zdrZel se: 0
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4. Prevod jednotlivych jednotek na ¢leny druZstva, schvaleni vzorové smliouvy o prevodu
jednotky.

Clenové druzstva byli informovani o dal&im postupu pfi pfevodu byt do osobniho viastnictvi:

- Clenské schiizi byla preloZena ke schvaleni vzorova smlouva o prevodu jednotek. Vzorova
smilouva byla ¢lenlim druzstva k dispozici pred jednanim Clenské schiize v sidle druzstva a dale
si mohli ¢lenové druzstva pozadat o zaslani textu smlouvy na mail. Text smlouvy je prilohou
tohoto zapisu.

- Dale budou pripraveny smlouvy o pfevodu jednotky pro jednotlivé byty (dale jen smlouvy).

-V priloze smlouvy bude popsan kazdy byt tak, Ze bude pfiloZzena ta cast prohlaseni viastnika,
ktera popisuje konkrétni byt a spoleCné casti, soucasti bude i zakres bytu v bytovém domé.

- Ve smlouvé bude uvedena kupni cena, ktera je stanovena jako ziistatkova cena bytoveé jed-
notky evidovana v Ucetnictvi druzstva. Clen@im druzstva bylo vysvétleno, Ze cenu uvedenou ve
smlouvé neni mozné povazovat za trzni cenu bytové jednotky v dobé prevodu.

- Smlouvy budou uzavieny s vlastniky druZstevniho podilu, pokud je ve spolecném vlastnictvi
manzelli, pak s obéma — pri vystaveni smlouvy bude vychazeno z Gdajtl uvedenych v ,Zadosti
o prevedeni druzstevniho bytu do osobniho viastnictvi®, které byly pfedany Cleny druzstva.

- Soucasné se smlouvami dostanou clenové druzstva i dokument ,Navrh na vklad do katastru
nemovitosti" a ,Zadost o vraceni dalsiho ¢lenského vkladu v souvislosti s mym clenstvim
v SBD" a nasledné pak ,,Dohodu o zapoctu na Kupni cenu®.

- Jakmile budou smlouvy pfipraveny pro vSechny ¢leny, budou ¢lenové druzstva vyzvani k vy-
zvednuti smlouvy v sidle druzstva, Clenové druzstva budou letakem informovani jakou formu
podpisu je nutné na dokument zajistit (ovéreny nebo bez ovéreni).

- Podepsané smlouvy, navrh na vklad do katastru nemovitosti (dale jen KN) a zadost o vraceni
dalsiho ¢lenského vkladu pak musi ¢lenové druzstva vratit do sidla druzstva, nasledné budou
podepsany povéfenymi Cleny predstavenstva k podpisu téchto smiuv.

- Oboustranné podepsané smlouvy budou v jednou baliku pfedany k zapisu do KN.

- Jakmile provede katastralni Gfad zapis do KN budou ¢lenové druzstva informovani ze strany
Katastralniho Uradu samostatnym dopisem — ,Vyrozuménim o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti".

Hlasovéni o usneseni:

Clenska schiize schvaluje v prediozeném znéni vzorovou Smilouvu o prevodu jednotky a povéfuje
predstavenstvo ke vsem Ukondm v souvislosti s realizaci prevodu druzstevnich bytl na cleny druzstva,
zejména k zajisténi vypracovani a uzavreni konkrétnich smiluv, zajisténi souvisejicich navrhd na vklad
do katastru nemovitosti, jejich podpisti a podani na katastralni Gfad.

Pritomno je 63 clenii
pro: 63 proti: 0 zdrZel se: 0
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5. Zalozeni SV] schvalenim stanov s urcenim prvniho statutarniho organu — predsedy
Sv].

Pritomni Clenové druzstva projednali navrh stanov k zaloZeni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro by-
tovy diim Pastelky, Hodonin.

PredloZené stanovy vychazi z rozhodnuti ¢lenské schiize ze dne 30. 1. 2024, kde bylo rozhodnuto o
budouci struktufe SVJ a obsahu budoucich stanov. Clenska schiize rozhodla, aby se statutarnim orga-
nem SVJ stal profesionalni pfedseda a aby SVJ nemélo organ kontrolni komisi ani revizora.

Text stanov je pFiloho tohoto zapisu.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schlize rozhoduje zaloZit Spolecenstvi viastnik&l pro bytovy d@im Pastelky, Hodonin schvélenim
predlozenych stanov a povéfuje predstavenstvo druzstva, aby pravné jednalo vsemi zplsoby v této
véci, a to véetné podpisu stanov spolecenstvi vlastnikl a zajisténi jejich viozeni do rejstfiku spoleCen-
stvi vlastnikl tak, aby vzniklo SpoleCenstvi vlastnikll pro bytovy diim Pastelky, Hodonin, kdy prvnim
statutarnim orgdnem je Méstska bytova sprava, spol. s r. o, ICO: 634 89 953, sidlem Rodinova 691/4,
695 01 Hodonin."

Pritomno je 64 dlend
pro: 64 proti: 0 zdrZel se: 0

6. Vstup druzstva do likvidace.

Mgr. Sitnikova informovala pfitomné ¢leny druzstva o budoucim postaveni bytového druzstva. Po pre-
vodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi nebude druzstva viastnikem zadnych bytovych jedno-
tek a tim ztraci smysl svého fungovani. Proto bude nutné rozhodnout o likvidaci bytového druzstva.
Navrzeny termin 1. 1. 2025 vychazi z predpokladaného terminu ukonceni prevodu bytovych jednotek
do osobniho vlastnictvi.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize rozhoduje zrudit s likvidaci bytové druZstvo ke dni 1. 1. 2025.

Pritomno je 64 cleni
pro: 64 proti: 0 zdrzel se: 0

7. Volba likvidatora.

Hlasovani o usneseni:

Clenské schiize voli Méstskou bytovou spravu, spol. s r. 0., ICO: 634 89 953, sidlem Rodinova 691/4,
695 01 Hodonin, likvidatorem druzstva.

Pritomno je 64 clend
pro: 64 proti: 0 zdrZel se: 0
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8. Zprava o hospodareni za rok 2023.

Stavebni bytové druzstvo PASTELKY vykazalo za rok 2023 nasleduiici vysledky:

naklady celkem 624 333,80 K¢
vynosy celkem 41175 292,39 K¢
hospodarsky vysledek pred zdanénim - zisk 40 550 958,59 K¢
dan z pfijmu 149 720,-- K¢
hospodarsky vysledek po zdanéni — zisk 40 401 238,59 K¢

Struktura dlouhodobého HM: 5
Druzstvo ma ve vlastnictvi bytové domy Safarikova a Kollarova ulice (¢. p. 3987, 3988, 3994, 3995,
3996) na pozemku st. p. €. 8753/1 v k. u. Hodonin.

V roce 2023 byla hodnota dlouhodobého hmotného majetku zvysena o hodnotu spoluvlastnického po-
dilu Mésta Hodonin.

Mésto Hodonin se podilelo na vystavbé bytovych domi stavebniho bytového druzstva PASTELKY.

Na vystavbu byla pouzita dotace na vystavbu bytovych dom{. Jednalo se o dotaci z kapitoly Minister-
stva pro mistni rozvoj prostrednictvim Programu podpora vystavby najemnich byt( a technické in-
frastruktury z roku 1999.

Spoluvlastnicky podil Mésta Hodonin na vystavbé bytovych dom& byl 34 %.

V roce 2023 (datum podpisu 31. 5. 2023) byla uzavfena darovaci smlouva mezi Méstem Hodonin a
PASTELKAMI, stavebnim bytovym druzstvem.

Predmétem darovaci smlouvy mezi Méstem Hodonin a PASTELKAMI, stavebnim bytovym druZzstvem
byl spoluvlastnicky podil o velikosti id. 34/100 pozemku st. p. ¢. 8753/1 v k. 4. Hodonin, jehoZ sou-
Casti je budova €. p. 3987, €. p. 3988, ¢. p. 3994, €. p. 3995, ¢. p. 3996.

Darovany majetek byl v Ucetnictvi druZstva ocenén v souladu s Ucetnimi predpisy reprodukcni pofizo-
vaci cenou na zakladé znaleckych posudkd.

Na zakladé znaleckého posudku ¢. 013/856/2024 byla zjisténa celkova vysledna cena budov ve vysi
116 992 570,-- KC. Z toho podil 34 % dcini 39 777 474,-- KC.

Na zakladé znaleckého posudku ¢. 041/843/2023 byla zjisténa celkova vysledna cena pozemkil ve vysi
2 011 060,-- K¢. Z toho podil 34 % cini 683 760,-- K&.

Struktura finan¢niho majetku

Financni prostfedky ma druzstvo uloZzeny na tctech u Komercni banky, a.s..

K 31. 12. 2023 vykazuje druzstvo na bézném Gctu 556 tis. KE.

VolIné penézni prostfedky ma druzstvo ulozeny na terminovanych vkladech. K 31. 12. 2023 ma druz-
stvo na terminovanych vkladech uloZeno 2,25 mil. KC.

Pohledavky k rozvahovému dni

* Celkovy stav pohledavek 2 242 tis. K¢
» Pohledavky po Ihiité splatnosti 0
Zavazky k rozvahovému dni

o Celkovy stav kratkodobych zavazkd 2 459 tis. K¢
e Celkovy stav dlouhodobych zavazk{ 873 tis. K¢
e Zavazky po Ih(té splatnosti 0
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Dan z prijmu za rok 2023

PASTELKY, stavebni bytové druzstvo vykazalo za rok 2023 hospodaisky vysledek pred zdanénim ve
vysi 40 551 tis. K¢,
Na hospodarském vysledku se podilely:

e Polozky spojené s najmem - 15 tis. K¢
e Vynosy — prijaté Uroky 99 tis. K¢
e Vynosy — poplatky spojené s prevodem dr. podilu 6 tis. K¢
e Vynosy — darovany hmotny majetek — budovy 39 777 tis. K¢
e Vynosy — darovany hmotny majetek — pozemek 684 tis. K¢

Hospodarsky vysledek byl ovlivnén hodnotou darovaného hmotného majetku na zakladé darovaci
smlouvy mezi PASTELKAMI, stavebnim bytovym druzstvem a Méstem Hodonin.

Pfi vypoctu dané z pfijmu za rok 2023 bylo uplatnéno:
e u darovanych budov osvobozeni podle ustanoveni § 19b odst. 1) pism. g).

Hodnota darovanych pozemkd je predmétem dané z pfijmu za rok 2023, protoze pozemky nespliuji
podminky stanovené pro osvobozeni podle § 19b odst. 1) pism. g).

Celkova vysSe dané za rok 2023 byla vymérena ve vysi 149 720,-- K¢.
Pfilohy k zapisu:

e Rozbor vysledku hospodareni za rok 2023 v¢. komentare

e Porovnani hospodatského vysledku za rok 2023 a 2022

e Prehled tvorby a Cerpani fondu oprav za rok 2023

Ro¢ni Ucetni zavérka bude po schvaleni uloZena ve sbirce listin obchodniho rejstfiku - je vefejné
pfistupna.

9. Zprava kontrolni komise za rok 2023.
Zpravu kontrolni komise prednesla v zastoupeni kontrolni komise ing. Drutarovska.

Clenska schiize bere na védomi zpravu kontrolni komise a jeji doporuceni ke schvaleni roéni Gicetni
zavérky a vyporadani zisku za rok 2023.

Zprava kontrolni komise je prilohou tohoto zapisu.

10. Schvaleni radné ucetni zavérky za rok 2023.

Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje ro¢ni detni zavérku za rok 2023:

Pritomno je 63  clenu
pro: 63 proti: 0 zdrZel se: 0

Clenska schiize schvalila ro¢ni Getni zavérku za rok 2023.
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11. Schvaleni vyporadani zisku za rok 2023.

Celkovy zisk za rok 2023 k rozdéleni je 40 401 238,59 K¢.

Predstavenstvo druZstva projednalo a schvalilo tento navrh na rozdéleni zisku:

- prevod hodnoty darovanych budov ve vysi 39 777 474,-- K¢ na (¢et 413 — Kapitalové fondy

- prevod hodnoty darovanych pozemki snizené o zaplacenou dari ve vySi 553 846,-- na (icet 413 —
Kapitalové fondy

- ostatni hospodarsky vysledek ve vysi 69 918,59 K¢ na Ucet 428 — nerozdéleny zisk minulych let

Zisk prevedeny na Ucet 413 — Kapitalové fondy bude rozdélen na jednotlivé bytové jednotky dle
druzstevnich podild vc. klientskych zmén bez piid.

Tento navrh doporucuje predstavenstvo druzstva ¢lenské schiizi ke schvaleni.

Hlasovani o usneseni:
Clenska schiize schvaluje rozdéleni zisku za rok 2023, tak jak byl predlozen navrh predstavenstva.

Pritomno je 63 clend
pro: 63 proti: 0 zdrzel se: 0

Clenska schiize schvalila piedloZeny navrh na prevod zisku za rok 2023.

12. Pojisténi nemovitosti, schvaleni pojist'ovhy a povéreni pfedstavenstva k uzavieni
smlouvy.

K 30. 4. 2024 bylo ukonceno pojisténi nemovitého majetku druZstva PASTELKY prostiednictvim hro-
madné smlouvy MBS Hodonin a Generali Ceska pojist'ovna a.s.

Z toho dlivodu musi druzstvo Pastelky uzavrfit novou samostatnou smlouvu na pojisténi budov. Hlav-
nim dlivodem bylo to, aby byla provedena revize spravného nastaveni hodnoty pojistovaného majetku
(zkusenost z tornada ukazala, Ze ve vétsiné pripadl je nastaveni vyrazné podhodnoceno).

Predstavenstvo druzstva projednalo novou smlouvu k pojisténi bytového domu a Generali Ceska pojis-
tovna s. a..

Smlouva obsahuje tyto tituly:
- Pojisténi majetku (pojisténi staveb, skel, strojnich soucasti ve smyslu VPPBD-P) — celkové po-
jistné na rok je 50 286,-- K¢.

- Pojisténi odpovédnosti (pojisténi pfi ublizeni na zdravi nebo usmrceni nebo skodu vzniklou
v souvislosti s vlastnictvim nemovitosti, a dale Skodu vzniklou v souvislosti se spravou nemovi-
tosti) — celkové pojistné za rok 16 702,-- K¢.

- Pojisténi asistencnich sluzeb (obsahuje technickou a pravni asistenci) — celkové roéni pojistné
0,-- K¢

Celkem pojisténi po slevach je tedy za rok 66 988,-- KC.
Prvni platba je do konce kvétna 33 494,-- K¢.
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Hlasovani o usneseni:

Clenska schiize schvaluje sjednat pojisténi majetku a odpovédnosti u pojistovny GENERALL CESKA PO-
JISTOVNA a.s. a povéruje predstavenstvo druzstva, aby v této véci pravné jednalo, véetné uzavieni
pojistné smlouvy."

Pritomno je 61 clend
pro: 61 proti: 0 zdrZelse: 0

13. Rlizné.

V casti rlizné nebyl predlozen k jednani Zadny bod.

14. Zaveér.

V zavéru p. Drutarovska podékovala pfitomnym za Ucast.

V Hodoniné dne 29. 4. 2024

i b4
Zapsala: Drutarovska Zdefika ... ... 227772277 .
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