Méstska bytova sprava,
spol. s r.o. Hodonin

DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni rad upravuje podmlnky a zpuUsob uzivani bytd, nebytovych prostord,
spoleC¢nych ¢asti domu a zafizenivdomé ... (o o TN - ve vlastnictvi majiteld
bytovych a nebytovych jednotek. ( Ve sprave Méstské bytové spravy spol. s r.o. Hodonin
- jako ,spravce domu” - dle Mandatni smlouvy o obstarani spravy domu )

Clanek 2
Zdkladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Urfadu urceny k bydleni.

2. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s
bytem uzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt a pod.).

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Urfadu urceny k jinym Uceldm nez k bydleni (napf. k
podnikatelské Cinnosti, garaze, kotelny a pod.). Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu ani spoleCné prostory (Casti) domu.

4. Spolecnymi castmi domu jsou Casti domu urcené pro spolec¢né uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkony a terasy pristupné ze spolecCnych prostor, pradelny, mandlovny, susarny,
kocCarkarny, kotelny, kominy, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
spolec¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dale se za spolec¢né casti domu
povazuji prislusenstvi domu (napf. oploceni) a stavby vedlejsi vCetné jejich
prislusenstvi.

Clanek 3
Prdava a povinnosti vyplyvdjici z ndjmu bytu

1. Méstska bytova sprava spol. s r.o. Hodonin ( jako Spravce domu ) nebo ji zmocnéna
osoba ma pravo po predchozim oznadmeni vlastnikGm vstoupit do bytd ¢i nebytového
prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytl (nebytového prostoru) a provedeni
odectu, kontroly, opravy, pfipadné vymeény méridla tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimecnych pfipadech (ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici znac¢na
gkoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu pomoci pfislusnych organt i za
nepritomnosti najemce.

2. Vlastnici bytd (nebytovych prostord) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v
domeé bylo trvale vytvareno prostredi zajistujici ostatnim vlastnikim neruseny vykon

jejich prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vlastnik je povinen prihlasit osoby spolubydlici a sebe k trvalému pobytu podle
obecné zavaznych predpisu.



Clanek 4
Spolec¢né prostory a zarizeni

1. Spolecnych prostor a zafizeni, jimiz se rozumeéji vSechna mista v objektu, ktera
nejsou pridélena k vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika urcitym vlastnikdm, je
mozno uzivat jen k U¢elim odpovidajicim jejich povaze. Spolecné prostory zejména
vchody, prdjezdy, chodby, schodisté, podesty, dvory a podobné je nutno udrzovat
volné.

2. Umistovani kocarku a jizdnich kol v jinych spolec¢nych prostorach (napfiklad pod
schodistém, na chodbach apod.) je nepripustné.

3. Ve vnitfnich spole¢nych prostorach objektl je zakdzano umistovat jednostopa
motorova vozidla nebo jejich soucasti, pokud se nejednd o samostatny pozarni Usek.

4. Vlastnici jsou povinni zajistit, aby v domé (nebytovém prostoru) nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpelné, nebo stroje a pristroje takové
latky obsahujici a aby nebylo uzivdno otevieného ohné. Pii nedodrzeni predpisl o
skladovani a manipulaci s hoflavymi latkami je mozné ulozit pokutu dle zakona o
prestupcich a pozarni ochrané.

5. Dvory a domovni zahrady nejsou zasadné spolecnymi prostorami domu a jejich
uzivani neni soucasti uzivaciho prava k bytu. Spravce domu vyhradi ¢ast dvora nebo
zahrady, ktera bude slouzit ke skladani nebo ukladani paliva, pro suseni pradla, klepani
kobercl nebo slouzi jako komunikaéni prostor, pfistup do domu nebo zafizeni( kdlny,
pradelny, garaze apod.).

Clanek 5
Sklepy a sklepni prostory

1. Sklepni prostory (boxy) je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. Jsou-li ve sklepé
ukladany potraviny, ucini vlastnik takova opatreni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu
a hlodavcu. V opacném pripadé uhradi ndklady na pfipadnou deratizaci, kterou je
nutno provest.

2. Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako prislusenstvi k objektu, proto musi byt
pristupné vsem opravnénym osobam.

3. Ve sklepnich prostorach véetné pridélenych sklepd je nutné dodrzovat vSechna
bezpelnostni a protipozarni opatfeni. Zejmeéna je zde zakaz koureni a manipulace s
otevienym ohném. Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.

4.V dobé mrazd musi byt sklepni okna dobfe uzaviena.

5. Rozsifovani sklepnich boxd do spolec¢nych prostor je bez souhlasu viastniku
zakazano.

Clanek 6

Informacni zarizeni

1. Vyvésky, ndpisy a jiné informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pracelich a
uvnitf objektu mohou byt umisténa jen s pisemnym povolenim viastnik(. Netyk3 se
vyvések a informacnich tabuli umisténych uvnitf objektu slouzicich vyhradné pro
potfeby vlastniku.

2. Vlastnici bytd jsou povinni instalovat a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém
panelu, postovni schrance a vstupnich dvefich do bytu.



3. U subjektd podnikajicich v nebytovych prostorech, Ize umistit tabuli s obchodnim
jménem na objekt - pouze do rozmeéru 0,6 m2. Pokud by mélo byt na objekt umisténo
vétsi informacni zafizeni, spada toto pod Ohlaseni stavebnimu uUradu a jeho pisemny
souhlas. K Ohlaseni musi byt doloZzen souhlas vlastnikl objektu s umisténim takového
zafizeni. ( Zakon &.50/1976 v platném znéni, § 71, odst. 2,4 )

Clanek 7

Stavebni upravy a jiné zmény v objektech

1. Povolovani staveb, zmén staveb, udrzovacich praci a oprav je feSeno ve Stanovach
Spolecenstvi Cl. XIIl., odst. 1-11.

2.Zfizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi je mozné jen se souhlasem vlastnikd -
zajisténého prostfednictvim Méstské bytové spravy spol. s r.o. Hodonin a za
predpokladu, Ze tuto praci provede pfisludna odborna firma. Uhradu nakladd na
odstranéni vzniklych zavad hradi vlastnik antény.

3. Vlastnik musi umoznit neprodlené provedeni Uprav nafizenych organem statni
spravy a nutnych oprav plynoucich z udrzovaci povinnosti Spravce domu, jinak
odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

4. Vlastnici jsou povinni oznamit bez zbytecného odkladu Spravci domu potfebu oprav
a umoznit jejich provedeni, jinak vlastnik odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

5. Vlastnik je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd zpUsobil v domé a byté sam,
nebo ti, kdo s nim bydli.

6. Osoba, ktera uzavrela domovni uzavéry vody, plynu, a pod. musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétné otevieni bylo véem vlastnikGm v¢as ozndmeno.

Clanek 8
Vyvésovdni a vykladani véci

1. Vlastnik bytu nesmi bez pisemného souhlasu SpolecCenstvi umistovat na vnéjsi
konstrukce napf. balkénd, lodzii a oken, na fasaddu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a
predmeéty.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani
je tfreba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, okna, balkony Ci terasy.
3. Na balkdnech mUze byt vyvésené pradlo a ostatni véci jen takovym zpUlsobem, aby
neobtézovalo, resp. neomezovalo ostatni najemce a nerusilo vzhled domu. Pri suseni
pradla je nutné dbat na to, aby nedochazelo ke znecistovani okoli.

4. Stavebni Ufad mUze nafidit preloZzeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli.

Clanek 9
Zajisténi poradku a cistoty v domé

Udrzovani poradku a Cistoty v domé je fedeno ve Stanovach Spolecenstvi Cl. XII., odst. 1
-5

Vyklepani kobercl, rohozek apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
Smeti, odpadky a vychladly popel se smi vysypavat pouze do nadob k tomu urcenych
a takovym zpuUsobem, aby byla zachovadna co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni
odpad musi byt umistény jen na mistech k tomu urcenych.

Vétrani bytl do vnitinich prostord domu je zakazano.
Ve vSech spolecnych prostorach domu je zakazano koureni.



Clanek 10

Otevirdani a zavirani domu

1. Vlastnici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipadé, Zze
dim bude uzamcdcen neustale, musi byt zabezpecena moznost styku s vlastniky a
dorucovani posty.

Clanek 1
Klid v domé

1. Vlastnici byty, jejich spolubydlici, podndjemnici apod. jsou povinni uzivat byt v
souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

2. Doba no¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano. V této dobé se
musi najemce vyvarovat jakéhokoliv nadmeérného hluku.

3. Je zakdzadno nad miru pfimérenou pomérim obtézovat sousedy prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi.

Klid vdomé jsou povinni dodrzovat i vlastnici nebytovych prostor.

Clanek 12
Chov a drzeni zvirat

1. Chov a drzeni domacich zvirat resi vyhlaska mésta Hodonina.

2. Chovatelé zvirat jsou zejména povinni:

a) dbéat véech ustanoveni zak. ¢.167/1993 Sb. na ochranu zvifat proti tyrani a zak. ¢.
215/1992 Sb. o veterinarni péci a predpist na Né navazujicich

b) opatfit psa ndhubkem a vodit na voditku ve spolecnych prostorach obytnych domu
c) dbat, aby domaci zvife neznecistovalo spolec¢né prostory obytnych domu

d) odstranit necistotu zpusobenou domacim zvifetem (exkrementy apod.)

e) ucinit takova opatreni, aby domaci zvifre nenarusovalo obcanskeé souziti hlukem.

Clanek 13
Povinnosti pFi vzniku poZdru
1. Kazdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.

2.V pripadé vzniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky (nasténny hydrant, hasici pfistroje apod.). Kazdy pozar je nutno ohlasit
neodkladné hasicdm na telefonni ¢islo 150 a nasledné informovat Méstskou bytovou
spravu spol. s r.o. Hodonin. ( Spravce domu )

Clanek 14

Zavérecna ustanoveni

meoyrzim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
S.rggffé,%\/ém domovniho Fadu mudze byt posuzovano jako prestupek podle zakona €.

200 /1990 Sb. (ve znéni pozdé&jsich zmén a dodatku, pokud by se nejednalo o trestny
¢in).
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Tento domovni Fad nabyva Géinnosti dnem odsouhlaseni stanov.



